
PODER ,TUDICIAL 
Dl!L TISTAD0 DE VF.fu\CRUZ 

S E N T E N C I A. TU,XPAM D1E RODRIGUEZ CANO, 
l \ 

r, \ 

VERACRUZ, CINCO DE A QSTO Dlil DOS MIL VEINTUNO.- - - • 

¡ 
Encontrándose turn dos reso¡ver los autos del Juicio 

Ordinario Civil número 507/2020-111, re este Juzgado promovido 

por, el Ciudadano JORGE JOSE ELJAs, RODRIGUEZ, en contra 

del demandado Honorable 
AyuntamiJnto 

de Tuxpan, representado 

por el Presidente Municip I JUAN A�TONIO AGUILAR MANCHA, 
l . y otra, sobre rescisión de ontrato q.e Arrendamiento, y;- - - - - - - - 

J 
RES U 

--· 

; .. 

_, "">. 

Único�� Mediante es rito f fecha:quince presentado el día 

··veintisiete del mismo · me de 1oviembre del. dos mil diecinueve, 

compareció ante este Juz ado el Ciudadano JORGE JOSE ELIAS 
... 

RODRIGUEZ, demandan o �e H. Ayuntamiento de Tuxpan, 
gf 

· Veracruz, . representado porJ su Presidente Municipal JUAN 
.. . � 

,. ,;¡;. 

· ANTONIO AGUILAR M NtHA, v su Sindico del mismo 

., Ayuntamiento representa o _I 
por la C. ARACELI BAUTISTA . . 1 

PEREZ, las prestaciones I ál IX).- La rescisión del Contrato de 
4 

1 

Arrendamiento . que cele r · on el dos de enero del dos mil 

dieciocho, por la · falta el de rentas y demás prestaciones 

· inherentes que· cito en su demanda. Se le dio curso en la vía y 
p '· � ' l 

. . .. forma prepuesta, se ernpk � a los demandados H. Ayuntamiento 
•: 

. _: de Tuxpan, Vera cruz, re r��entado por su Presidente Municipal 
� 

'. · ; JUAN ANTONIO AGUILA �ANCHA, así como a la sindico del 
. . . 

· mismo Ayuntamiento repr sentado por la C. ARACELI BAUTISTA 
l 

· : PEREZ, · a través del personal de este Juzgado, quienes 
' . \ 

. :··. contestaron oponiéndose la misma a través de sus excenciones 
\ 

. que consideraron, y en la udie�cia que establece el artículo 219 

y . 221 . del Código de . Pr cedirrñentos Civiles, se recibieron las 
\· 

· -. : pruebas de las partes, se erró el periodo probatorio, se abrió el de 
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alegatos formulándolos las partes, y oportunamente se turnaron 

los autos al suscrito el asunto para d ctar la sentencia, la que se 

hace bajo los siguientes: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

C O N S I D E R A N' D O 5: 

1.- Que los presupuestos pr cesales de personalidad, 

emplazamiento y competencia por er de orden público se 

encuentran debidamente satisfechos al tenor de los articulo 28, 29, 

30, 76, 81, 110, 111 y 116 Fr cción II del Código de 

Procedimientos Civiles del Estado.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

11.- Que el C. JORGE JOSE ELIA RODRIGUEZ, comparece 

ante este juzgado demandando del H. Ayuntamiento de Tuxpan, 

Veracruz, representado por su Pr sidente Municipal JUAN 

ANTONIO AGUILAR MANCHA, y su Sindico del mismo 
! 

Ayuntamiento representado por la '"' ARACELI BAUTISTA 

PEREZ, la Rescisión del contrato de arr ndamiento, desocupación 

y entrega del bien inmueble y otras pre taciones contenidas en su 

escrito de demanda, las· cuales se tienen reproducidas en este 

considerando por economía procesal. 

Prestaciones que a: juicio del susc rito resultan procedentes 

por los razonamientos siguientes. 

Primero, la relación contractual d arrendamiento entre los 

colitigantes se acredita con el docum mto base de la acción, 

consistente en un el contrato de arrend miento de fecha dos 6e 

enero del año dos mil dieciocho, concert do entre la parte actora y 

la demandada, respecto del inmueble ubi cado en la Calle Cinco de 

Mayo Esquina con H. Colegio Militar, ant s calle reforma, Colonia 
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PODER JUDICIAL 
DEL ESTADO DE VERACRUZ 

Zapote Gordo, en esta Ciud ¡',,d,·de 
0fuxpan, Veracruz, donde se 

estableció: la duración de s. ls mesés para el arrendamiento; el 
/ 1 

pago de cuarenta y tres ílJfl esos, tomo renta mensual, mas el 

Impuesto al Valor Agrega�o, resulta1do la cantidad de cuarenta y 
. . ' 

nueve :mil ochocientos ochent pesoi[, menos el Impuesto Sobre la 

Renta :dando un total de \?u renta �- cinco mil quinientos ochenta 

. pesos: mensuales y el lu�1ár e pad,o de la renta que se tiene a le 

vista al resolver, y que es� sible ( el secreto de éste Juzgado 

bajo en numer? 403/2019). 1 1strur11rrntal, que se le otorga fe plena 
: . . 

-·. de conformidad con los artlci los 2q6 y 327 del Código citado. 
. i 

� . . ·. . . . . 1 
Asimismo, corren agre adas! en las fojas de la catorce a la . . . . 1 

. .' treinta y ocho de autos, copias d�rtificadas de las diligencias de 
. !� . 1 . . 

Jurisdicción Voluntaria.de In erpejacíón Judicial número 175/2019- 
V del Índice de Este Juzg do ��removidas por el actor JORGE 

JOSE ELIAS RODRIGUEZ, 
realizándose 

a los requerimiento del 

· cumplimiento del contrato y I reiuerimiento del pago de las rentas 
. . � 
vencidas consistentes en diez rf eses. a los deman�ados de este 

··juicio, el día veintisiete de jL nio fel año dos mil dos mil diecinueve, 

con , lo . que se tiene po reiueridos a los demandados H . 1 . 
: Ayuntamiento de Tuxpa 1, f era cruz, · representado por su 

. . . i . 
· Presidente· Municipal JUA J Af'1TONIO AGUILAR MANCHA, y su 

. ··.·. -Sindico del mismo Ayunta 
ient ·· 

representado por la C. ARACELI 

. BAUTISTA PEREZ, del ago' de las . rentas originadas por el 
: ,• 

.• · arrendamiento �n estudio. Aderás. del emplazami�nto practicado 

. a los demandados en fech nue:\e .de enero del año dos mil veinte, . . 1 . '. . 
· .... lo que es visible alas foja cuar�nta y uno a la cuarenta y seis. 

l 
\ 

· Sirve para· robuste er . la· �nterior conclusión, el siguiente 
�- • · ·. .críterio jurisprudencia!. , 

""" ARRENDAMIENTO. A INTERPELACIÓN REALIZADA VÍA 
·. : EMPLAZAMIENTO PRACTICADO l=N UN JUICIO PREVIO, EN 

,EL- QUE SE RECLAM" EL PAGO. DE RENTAS VENCIDAS 
PACTADAS EN EL CO. TRATO RELATIVO, CUYA RESCISIÓN 

..• 
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ejercitada acreditada 

; - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

Bajo ese contexto queda la 

, . 1915 "'"' pagina: . . - - - - - - - - - - - - - - - - 

• 

de la Federación y su - aceta, Novena Época, Tomo XXIX, enero 

de 2009, página 45, de rubro: "ARRE DAMIENTO. CUANDO SE 

RECLAMA LA RESCISIÓN DEL CO TRATO RELATIVO POR 

FALTA DE PAGO DE L RENTA VE CIDA Y NO SE CON\AINO · 
1 

LUGAR PARA PAGAR A, LA INTER ELACIÓN REALIZADA A 

TRAVÉS DEL EMPL ZAMIENTO O ES IDÓNEA PARA 

ACREDITAR L:A MORA N QUE INCU RIÓ EL ARRENDATARIO 

(LEGISLACIÓN DEL ES ADO DE NUEVO LEÓN).", en el sentido 

de que la mora o el ir cumplimiento e la obligación debe 1 ser · 

anterior y no posterior a la presentaciór de la demanda. Registro: 
• 1 

2006345, instancia: Tri unales Coleg ados de Circuito, fuente: · 

Gaceta del Semanario Judicial de la F deración, Décima Época, . 

Libro 6, Mayo de 2014, romo 111, Tesis (IV Región)2o.4 C (1 Qa.), 

SE DEMANDA EN EL NUEVO JUICI , CONSTITUYE UN ACTO 

IDÓNEO PARA ACRE ITAR LA MO A EN QUE INCURRIÓ EL 

ARRENDATARIO ( .EGISLACIÓN DEL ESTADO ! DE 

VERACRUZ). De conf rmidad con el rtículo 212, fracción IV, del 

Código de Procedimie tos Civiles par el Estado, los efectos del 

emplazamiento son los de producir to as las consecuencias de la 

interpelación judicial, si por otros medi s no se hubiere constituido 

ya en mora el obligado. Ahora, si para I ejercicio de una acción se 

requiere que todos su elementos ueden colmados antes de . · 

presentar la demanda, s inconcuso q e la interpelación realizada, 

vía emplazamiento, en un juicio previo en el que se reclamó el 

pago de las rentas vencidas pac adas en el contrato de 

arrendamiento, cuya r scisión se de anda en el nuevo juicio, 

constituye un acto idón io para acredit r la mora en que incurre el 

arrendatario; lo que resi Ita acorde con el criterio sustentado por la 

Primera Sala de la Sup ema Corte de Justicia de la Nación en la 

jurisprudencia· 1 a./J. 1 O /2008, publica a en el Semanario Judicial 
1 

plenamente al tenor del I umeral 228 d I Código citado, ya que la 
' 



PODER JUDICIAL 
DEL ESTADO DE VERACRUZ 

parte actora justificó la rel ción contractual de arrendamiento que 
: ! 

tiene con la demandada qa pecto del bien litigioso y le hizo saber a 
. ' ' 

éste la voluntad de dar �o ter�inada la relación contractual y le 

requirió de pago de la�1 ent/s mediante el requerimiento y el 

emplazamiento a juicio, sin quJ las haya satisfecho. 
I� 

¡� 

11 
f. 
(: 

Cabe destacar que f demandado H. Ayuntamiento de 

Tuxpan, Vera cruz, represe f do por su Presidente Municipal JUAN 
.<• 

·. ANTONIO AGUILAR M JNCHA, y su Sindico del mismo 

Ayuntamiento representa 'b por la C. ARACELI BAUTISTA 
1 

PEREZ, contesto la de • anda oponiéndose a través de sus 
,, 

argumentos defensistas 'ue· en la. parte que interesa expuso 

aceptando haber realizad el contrato de arrendamiento de fecha 
·t 

dos de enero del año d . mil dieciocho con el Ayuntamiento de 

..• Tuxpan, Veracruz, repres·': tado por su Presidente Municipal JUAN 
. . 

ANTONIO · AGUILAR f NCHA, y su · Sindicó · del mismo 

Ayuntamiento represen·� do por la C. ARACELI BAUTISTA 

... PEREZ, resultando fals� que lo tenga en poder, pues treinta de 
. · .. · junto· del año dos mil i, ciocho desocupo y lo entrego al actor 

· . como lo reconoce el alt r en el hecho tres de la ultima renta . . . . . i( . 

- recibida, negándose .a' rf !izar los pagos de consumo por energía 

-: eléctrica, agua, drenaj� ! léfono e internet pues los pago hasta el 

dí� en que desocupo e� nmuebÍe motivo del arrendamiento esto 

fu� el. treinta de junio 1 ' dos mil diecinueve, y al no ocupar el 
·. inmueble propiedad de li�. actora, no se encuentra obligada a pagar 

· · .. de los servicios que se ,{. reclaman, siendo cierto .el requerimiento 
• �1 

" .· que le fue practicado en'Jas diligencias del expediente 175/2019, 

.. sin que eso conlleve a \aceptar obligación alguna de que su 
. . :r 

representada adeude. las prestaciones. que les fueron requeridas, 
\, 

para justificarlos le fuero recibidas las pruebas: 

1.-Confesional.- Ca,rgo de JORGE JOSE ELIAS 

RODRIGUEZ, quien al omparecer a absolver riueve posiciones 

· que el pliego. contien y que fueron calificadas de legales 
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manifestó la existencia del contrato e arrendamiento celebrado 
' 

con el demandado, respecto del bien ir mueble motivo del contrato 

citado y que lo . celebro por seis me ses, confesional que lepra 

eficacia probatoria y que se valora en t srrninos del artículo 316 del -. 

Código de Procedimientos Civiles.- 

2.- Documental publica.- Consist .nte en copia certificada de 

tres páginas de la Gaceta Oficial el Estado por parte del 

Secretario del H. Ayuntamiento de T xpan, Veracruz, de fecha . 

veintiséis de noviembre del año dos m I diecinueve, visible a fojas · . · 
• ! 

cincuenta y cinco a la cincuenta y siet , que contiene la lista del , · 

Ayuntamiento de Tuxpan, y los nomb es de sus representantes ·· .. · 

como Presidente Municipal JUAN ANT NIO AGUILAR MANCHA, · 

y su Sindico del mismo !Ayuntamiento a C. ARACELI BAUTISTA .: 

PEREZ.- 

3.- Documental publica.- Consist nte copia certificada por el 

Secretario del Ayuntamiento de Tuxpan Veracruz de fecha seis de 

diciembre del dos mil diecinueve de a Constancia de mayoría 

expedida por el OPLE de Veracruz, e pedida por su presidente 

JOSE LOPEZ BEL TRAN, del Cons ·o Municipal de Tuxpan, 

Veracruz, de fecha ocho de junio del d s mil diecisiete, a nombre 

JUAN ANTONIO AGUILAR MANCHA, orno presidente municipal 

propietario de Tuxpan, visible a fojas cin uenta y ocho de autos: 
1 

4.- Documental publica- Consiste rte copia certificada por el 

Secretario del Ayuntamiento de Tuxpan, Veracruz de fecha seis de 

diciembre del dos mil diecinueve de I Constancia de mayoría 
1 

1 • 

expedida por el OPLE de Veracruz, e pedida por su presidente 
' 

JOSE LOPEZ BEL TRAN, del Conse o Municipal de Tuxpan, 
' 

Veracruz, de fecha ocho 'de junio del des mil diecisiete, a nombre 
! 

ARACELI BAUTISTA PEIREZ, como Sir dica municipal propietario 

de Tuxpan, visible a fojas cincuenta y nu ve de autos.- 

5.- Documental publica.- Consis ente en el contrato .de 

arrendamiento de fecha dos de ene del dos mil dieciocho 
' . 

signado por el actor JORGE JOSE ELIAS RODRIGUEZ, y er H. 

Ayuntamiento de Tuxpan, Veracruz 
' 1 

representado por su 
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\ h' 
PODER JUDICIAL 
DEI.ESTADO DE VF;RACRUZ 

Presidente Municipal JUAN ANTONIO AGUILAR MANCHA, y la C. 

ARACELI BAUTISTA PEREZ, respecto del inmueble motivo del 

arrendamiento que se res, i�tie, que es visible en el secreto de 
.f ' este:juzgado con número 4 ?12f 19, que se tiene a la vista en este 

de resolver y se devuelve I tseo¡eto. ... . 
6.- Inspección Judici 1.- 1onsisten en la Diligencia de fecha 

... veintidós de octubre del os J.llil veinte practicada por la Oficial 
J . 

Administrativo de este J 1zg�do C. MIRIAN CORONADO DEL 
' 

ANGEL, visible a fojas no enf de autos de la que se advierte que 

comparecieron los aboga o 1" de las partes Licenciado MARTI N 

HERNANDEZ SANCHEZ, dj la parte actora y Licenciado FIDEL 
·� 

HERNANDEZ BLANCO, d,J. la parte demandada.- Haciendose 
. I� 

. · Constar: Que se encuent fel inmueble ubicado en la calle Cinco 

. de Mayo con Colegio Milit f Colonia Zapote Gordo de esta ciudad 

· .. al permitirle el acceso al i ,¡nueble el abogado de la actora que se 
8 .... respecto del punto .§lmero Uno.- encuentra totalmente 

· .... desocupado, Dos.- Que I encuentra vacío, Tres- haciendo una 

descripción física del mi �mo que en este apartado damos por 

·reproducida para no incu :·ir en innecesarias repeticiones, además 

anexo nueve fotografías . en copia fotostática, para una mayor 

ilustración.- 1 
, 7.- Presunsional L �al y Humana.- Consistente en todo lo 

que favorezca a sus ínter ��es.- 

8.- Instrumental d �: Actuaciones.- Consistente en todo lo 
i, � 1 

actuado y que favoreza�- a sus intereses.- Probanzas que se 

· , . valoran en términos de 
ií\articulos 

261 fraccion i"1, 265, 326 y 334 

.. del Código de Procedimi rf!os Civiles y con las que el demandado 
•· ·� 

. H. Ayuntamiento, de TÜJ?<pan, Veracruz, a traves de sus 
;\ 

representantes el Pr�sid nté.Municípe! JUAN ANTONIO AGUILAR 
'a 

MANCHA, y su Sindi1co el nií,smo Ayuntamiento representado por 

. la ·c. ARACELI BAUT STA f?EREZ, no lograron justificar sus 
' ·.-! 

.. manifestaciones, pues ceptaron el inmueble que les fue dado en 

. . arrendamiento, sin just ficar, como lo expusieron que lo hayan 

. · entregado, así como ta bién el pago de las rentas vencidas que 

···--·----·-----···----------· . 

JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto


JUZGADO-M
Cuadro de Texto




"'"'ARRENDAMIENTO. PAGO DE R NTAS. CORRESPONDE 

AL ARRENDATARIO DEMOSTRA SU CUMPLIMIENTO. 

Cuando el arrendador demanda la escisión del contrato de 

arrendamiento basada e la falta de pa o de las rentas convenidas 
o cuando se demanda �, pago de ren as, para que prospere su 

acción sólo debe acr ditar la rel cióh contractual con el 

demandado y afirmar deudor no ha cumplido con 'sus 

obligaciones, puesto que al ser un hec o negativo la ausencia' del •. 

s consideraci nes el demandado con las 

pruebas en las que se btuvo medula ·mente que el dos de enero 
del año dos mil dieci cho celebraren con la parte actora un · 

contrato de arrendami nto respecto el bien litigioso, que dicho 

arrendamiento fue por seis meses, qu la renta fue por la cantidad 

total de cuarenta y cinc mil quíniento ... ochenta pesos mensuales, 

incluido el Impuesto al alor Agregado enos el Impuesto Sobre la 

Renta, que no ha cum lido con el pa o de desde el mes dejulio 

del año dos mil diecioch al mes de oc ubre del año dos mil veinte 

fecha en el que se advi rte que el rep esentante del actor cuenta 

con los medíos y per nite el acces al inmueble al personal .. 

actuante de este juzgad lo que es visit le a fojas ochenta y seis de 

autos, que el contrato venció el tre nta de junio del dos mil 

dieciocho, que el actor JORGE JOSE ELIAS RODRIGUEZ, le ha 

exigidos los pagos y I' desocupación, y actualmente el ya no 

arrendatario continua en posesión de I cosa, Probanza que hace 
1 

fe plena de acuerdo e n los dispositi os 316 y 320 del Código 

Adjetivo Civil de: Estad y conforme I establecen los siguientes 

criterios jurisprudenciale 

les fueron reclamadas Por lo que n relatadas condiciones se 

establece que el dem ndado a travé � de sus representantes no · 
' 

soporto la carga de la rueba que la ley le impone artículo 228 del .· .. 

Código de Procedimie tos Civiles, y :feberá soportar la condena 

impuesta. 
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pago, no se le .puede oblí ara-probarlo, toda vez que ello iría en 
::' ·:.' 

contra de la lógica y del d,:·recho� por tanto, corresponde al deudor 
, ·.f. 

· probar un hecho positivo, esto �h, que pagó las rentas que se le 
.�; 

reclaman o, en su defec o, proi-.bar los hechos que justifiquen el 

impago. DECIMO PRI ER ,, TRIBUf!IAL COLEGIADO EN 

MATERIA CIVIL DEL PRI ERiclRCU/TO. [JJ; 9a. Época; T.C.C.; 
� 

S.J.F. y su Gaceta; Tom XX{, Agosto1de 2009; �ág. 1258. 111111 

. """PAGO� CUMPLIM/E r91 CARGA OE LA PRUEBA. El pago 

o cumplimiento de las o fl�f ciones corresponde demostrarlo al 

obligado y no · el incum lir,fJento al actor. PRIMER TRIBUNAL 
. . . ' 

COLEGIADO DEL SEG N/1)0 CIRCUITO. T. C. Amparo directo 

· · 1097189. Emilio Ortega 
oíl,. 

30 de enero de 1990. Unanimidad 
� 

. de votos. · Ponente: Salva dt Bravo Gómez. Secretario: Fernando 
. . � . 

. Lúndez Vargas. lnstanc ·a.J. Tribunales Colegiados de Circuito. 

. Fuente: .: Semanario Jud 1, de la Federación, .· Octava Época. 
. . . . . • 1 . . . ' .. 

:.: .. : ·, Tomo VI Segunda Parte- � Julio a Diciembre de 1990. Pág. 593 . 
. · .. 1. 

· Tesis Aislede."?" l 
1 De ahí, que la par·.� actora haya acreditado su acción al 

... , . ( � 
·. :.: tenor del artículo: 228 d �: Código Procesal Civil del Estado, en 
:\."·. . . 1 

"consecuencia, ·se declar ¡judicialmente rescindido y terminado el 

contrato de arrendamient • que celebraron los contendientes el día 
,:'": 

dos de enero del.año dos� il diecioc�o por falta de pago de rentas 

y . como consecuencia :, 1

e ello se condena al demandado H. 
. . . .. .. ., . � 1 

.... :: .. Ayuntamiento ., de Tu 'pan, Veracruz, a través de sus 
. . . . 

: :: representantes Presidente Municipal JUAN ANTONIO AGUILAR 
' ::-: . . , 

. MANCHA, y su Sindico del mismo Ayuntarnlento representado por 

, la C .. ARACELI BAUTIS A PEREZ. Se le absuelve al demandado 

·. H,' .· Ayuntamiento · de T �pan, Veracruz, representado por su 
. . . . -� ' . . 

·. Presidente Municipal JU N? ANTONIO AGUILAR MANCHA, y su 
. . . 

Sindico la C. ARACE:LI 13AÚTISTA PEREZ de la desocupación y 

· entrega del inmueble f sica y materlalmente al actor la cosa 
'. 1 

arrendada, porque es un hecho notorio para el suscrito que el actor 

·· . 10: tiene· en su poder esde que se observa su representante 
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-t 

·, 

··I 

. 
:� 

1 · 
.. l 

i 

. Ayuntamiento de Tuxpan, 
residente Municipal JUAN 

su Sindico del mismo 

�f ?j ,, I 
\3 ' \�\} 0l.C \ o fl)1J\Ht .. 4,. : ' 

> í !\,·. \ 

que también reclamo en la prestaciór VIII, en virtud de que la 

prueba pericial a cargo de los peritos designados por las partes 
1 

resulto discordante no logrando colegia se, para que en base a: ella 
1 ¡ 

se pudieran establecerse y que le recl mo el actor JORGE JOSE 

ELIAS RODRIGUEZ, en este juicio.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - T - - 

Ayuntamiento representado por la C. ARACELI BAUTISTA 

PEREZ, del pago de interese del nue e por ciento anual sobre las 
' 

rentas vencidas! en virtud de no haber se pactado en el contrato de 

arrendamiento celebrado entre las par es motivo de la recisión que 

le reclamo · en este juicio el ac or JORGE JOSE ELIAS 

RODRIGUEZ. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - � - - - 
1 

Se Absuelve al demandado H. Ayuntamiento de Tuxpan, 

Veracruz, representado por su P esidente Municipal J;UAN 

ANTONIO AGUILAR MANCHA, y su Sindico del mismo 
. . 

Ayuntamiento representado por la C. ARACELI BAUTiSTA · 
' 

PEREZ, del pago de daños y perjuici s, así como de los daños •· 
1 

Se Absuelve al demandado 

Veracruz, representado por su 

ANTONIO AGUILAR I MANCHA, 

�t 
_. f) 1 C, )� • ()L1 11 f)�, 

permitió el acceso al personal de ste el juzgado el veintidós de 

octubre del año dos mil veinte, y en onsecuencia de lo anterior, se 

condena al demandado H. Ayunta iento de Tuxpan, Veracruz, 
1 

representado por su Presidente Municipal JUAN ANTONIO 

AGUILAR MANCHA, y su Sindi ... o del mismo Ayuntamiento . 
, r 

representado por la C. ARACELI B UTISTA PEREZ, al pago al 
i 

actor JORGE JOSE ELIAS RODRIG EZ, de las rentas vencidas y 
1 
i 

adeudadas, pactadas en e! contr to en cuarenta y cinco mil 

quinientos ochenta pesos mensual, partir del dos de julio del año 
1 

dos mil dieciocho ai veintidós de o tubre del año dos mil veinte 

únicamente, y que se1 computaran e 1 la ejecución de la presente 
una vez que cause estado la present sentencia. - - - - - - - - .:. - - - - 

' \ 
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PODER JUDICIAL 
Dl!.I. ESTADO DE VERACRUZ 

Se Absuelve al de 1andado··H.· · .. A untamiento de Tuxpan, 
Vera cruz, 

ANTONIO 

( 'f; 

representado por ?U Pres dente Municipal JUAN 

AGUILAR M NCHA, y Sindico del mismo 

Ayuntamiento representa la ARACELI BAUTISTA 

PEREZ, del pago de lo servicios 
d' 

energía eléctrica, agua, 
drenaje, gas, teléfono, e ble e interne{ en virtud de que no se 

cuenta en autos con los recibos con Jo adeudos que aduce el 
� actor JORGE JOSE ELIAS RODRIGUE_, al reclamarlos en este 
� ., 

·. JUICIO'.- - - - ...; - - - � - - - -:- - - - - - - - - - -.':(- - - - -· - - - - - - - - - - - - - - - - 
:.:b' 

Finalmente.- No se hace conden de gastos y costas, en 
. . . 1 

virtud de que la parte actora no ojtiene todas sus prestaciones, 

. : .· .: :·.: r,esultan��. apl�cable al �es oecto el sk�uier¡ t� crit.erio jurispru�encial: 
·. .. . 'Epoca: Décima Epoca, Reqistr : 2010389l lnstaj1eta: Tnbun�les Colegiados de 

· Circuito, Tipo de Tesis: Aislad , Fuente: l,Gacet del Semanario Judicial de la ' ' ' rL 
' . · Federación, Libro 24, Noviem re de 2(p.5, To no IV, fvtateria(s): Civil, Tesis: 

=t . 
Vll.lo.C.24. C (lOa.), consultab e en La 1agina: 527, cuyo rubro y texto es el 

siguiente: "GASTOS Y COSTA . NO PflOCEDE SU CONDENA EN El JUICIO 
. � 

.. ORDINARIO CIVIL CUAN O ELJ DEMA DADO ES CONDENADO . . �) . 
. .: · PARCIALMENTE (LEGISLACI N DEL !,ESTADO DE VERA CRUZ). Acorde con el 

: · criterio sustentado �n la jurisp udenciÍ/ la./J. 1 2/2012 (lOa.),(1) de la Primera 

· . : /ala de La Suprema. Corte de 
ustici4.de 

la Na ión, de »= "COSTAS :N EL 
. 'JUICIO CIVIL HIPOTECARIO. N SE A@TUALIZA A FRACCION III DEL ARTíCULO , i5 

· 140 DE LAS LEGISLACIONES DEL j)ISTR/TO FEDERAL Y. DEL ESTADO DE 
· ... COAHUILA, CUANDO EL EMAriDADO UBIERA SIDO CONDENADO 

. . . . � 
, PARCIALMENTE POR LAS PRE TACl(!i)NES REC MADAS. ", sobre el tema de la 

condena al pago de los gasto. y 
cosJas, en cas de vencimiento parcial y de la 

·. interpretación del artículo 10 , prilfuer párrafo, del Código de Procedimientos 
�:- 

Civiles para el Estado, vigent hast41'.' el veintisi .te de enero' de dos mil quince, 

· que establece que siempre s .rá cof/;denado al pago de gastos y costas, que 

incluirán los honorarios del a oqadoipatrono d � la contraparte, el litigante que 

· .no obtuviere resolución favor ble, yd: en la pri cipal, ya en los incidentes que 
: :.·.·surgieren,"se considera que di ho precepto se apoya en la teoria del vencimiento 

:, puro, en función de la cual l triunfó. en una controversi� judicial es, por si 

mismo, causa generadora y s ficiente para la ondena en costas a cargo de la 

· parte vencida, al marqeni del comportamiento rocesal inapropiado de alguna 
de las partes y del propósit de retribuir a q. len injustificadamente ha sido 

obligado a actuar ante 'un tr bunal, ya que ú icamente obedece a la cuestión 

. objetiva de que exista una pa e vencida en el j licio. En ese orden de ideas, si el 

porámetro que estoblect» el egislador para l procedencia de la condena en 

costas es el "no obtener sentencia favorable"; se. concluye que es a la parte 
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SEGUNDO.- Se declara judicial ente rescindido el contrato '---- 

de arrendamiento celebrado por las partes el día dos de enero del 

año dos mil dieciocho respecto del bien inmueble motivo del 

arrendamiento·- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - J - - - - - - - - - - - - - - - - - } 1 

., 

.¡ 

E: R E S U E L 

TERCERO.- Siendo un hecho no1 orio que el actor ya cuenta 

con los medios y tiene en su poder e bibn inmueble motivo del 

arrendamiento· se absuelve al ciernan ado H. Ayuntamiento de 

Tuxpan, Veracruz, representado por su Presidente Municipal JUAN 

ANTONIO AGUILAR MANCHA, y Sindico la C. ARACELI 

BAUTISTA PEREZ, de la desocupar ión y entrega a la actor 

JORGE JOSE ELIAS RODRIGUEZ, i mu�ble que fue objeto del 

arrendamiento por los motivos expresa os en esta sentencia.- ;.. - - 

1 PRIMERO.- Que la parte act ra I JORGE JOSE ELIAS 

RODRIGUEZ, probo parcialmente su ccíón y el demandado H. 

Ayuntamiento de Tuxpan, representado por su · 

Presidente Municipal JUAN ANTONIO AGUILAR MANCHA, y su · 

Sindico representado por la C. AR CEILI BAUTISTA PEREZ, 

contestaron la demanda, en consecuen 1a;- - - - - - - - - - - - - - - - - - 

Por lo expuesto y fundado s ,: - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

vencida en el litigio a quien corresponde el pago respectivo. Sin embargo, 
cuando en el juicio ordinario civil existe una co idena parcial, aun si se declaran 
procedentes una o más de las prestaciones exig das por el actor, el hecho de que 
otra u otras no hayan prosperado, trae como esultado que no haya obtenido 
una sentencia completamente favorable, dado , ue no logró todo lo pretendido; y 
ello implica que, en tal caso, ambas partes e btiénen sentencia parcialmente 
favorable a sus pretensiones, lo que significa, bajo la teoría del vencimiento 
puro, que en ese caso -condena parcial- no exi te parte vencida y, por tanto, no 
procede el pago de los gastos y costas del juicio.". - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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.-, - 

PODER TUDICIAL 
DEL ESTADO DE VEAACRUZ 

r ·;' '-...;-� 
., i'' 

. 
CUARTO.- Se conde a t'deiand do H. Ayuntamiento de 

Tuxpan, Veracruz, represe tado por �u Pr sidente Municipal JUAN 
. � 

ANTONIO AGUILAR M �bHA, jY s Sindico del mismo 

Ayuntamiento representa ? por lª C. ARACE�I BAUTISTA 

PEREZ, al pago al actor C. JORGEliJOSE ELIAS RODRIGUEZ, de 

las rentas vencidas y ade d\�das ��;ctad s en total de cuarenta y 
1 \ i 

tres mil, mas el Impuesto I Valoj; Agreg do, menos el Impuesto 
ri 

Sobre la· Renta· que ha e un Jota! d cuarenta y cinco mil 
., . . ·.' '. ��-· . . 

quinientos ochenta pesos iensual, a part r del dos de julio del año 
i:< 

·. dos mil dieciocho al vdint de iftúbre d I año. dos mil veintiuno 
. ·� 
únicamente, por las razón s y;expuest s en el cuerpo de esta 

·. sentencia, y que se cornpu aranfn la ejecución de lá presente;- - - 
�t! 
'"'1 

(' 
.J? 
:!} 

QUINTO.- Se absue ve jl demand do H. Axuntamiento de 

Tuxpan, Veracruz, represe tact0 por su P esidente Municipal JUAN 
'.!ir . 

ANTONIO N '?HA, y su Sindico del mismo 
.� 

Ayuntamiento . representa o ¡por la C · ARACELI BAUTISTA 

· .. PEREZ, del pago de inter seJel nueve or ciento anual sobre las 
� 

·. · �entas vencidas, en virtud e iº haberse actado en el contrato de 

· ·. .: arrendamiento celebrado ntr:;� las partes motivo de la recisión que 't! .. 
le · reclamo . en este ju ciql el actor JORGE JOSE ELIAS 

1J . RODRIGUEZ;- - - - - - - - - - -J- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - f) 
f 
i: 
t 

'(:i 

SEXTO.- Se absuel e i, demand do H. Ayuntamiento de 
. ,�I\ . � 

. · Tuxpan, Veracruz, representade por su P ·esidente Municipal JUAN 
�-, 

.·· .· ANTONIO AGUILAR M NCHA, .. y del mismo 
. •. . 

. . 
. 

1 ·i 
. Ayuntamiento representa o por la . ARACELI BAUTISTA 

\ . 

. . · .PEREZ, del pago de daños y p�rjuici( s, y de íos daños que 

· : · i ·: .. también. reclamo en la pr stación )lll, e1 ·· virtud de que la prueba 

. · pericial a cargo de los p ritos desi�[lad s por las partes resulto 
1 

.. discordante no logrando olegiarse, · ·�,pr ·que en base a ella se 
' \ 
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pudieran establecerse, ·y que le reclarr o el actor JORGE JOSE 

ELIAS RODRIGUEZ en ste J·uicio·- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - , ' 

A 
·' ' 

.'j 

1 
1 

Sindico del mismo ANTONIO AGUILAR 

SEPTIMO,- Se absi elve al ciernan ado H. Ayuntamiento de · 

Tuxpan, Veracruz, repres ntado por su residente Municipal JUAN 

Ayuntamiento represent do por la ARACELI BAUTISTA 

PEREZ, del pago de lo servicios de en1ergía eléctrica, agua, 
drenaje, gas, teléfono, e ble e internet, en virtud de que no se 

cuenta en autos con los recibos con I s adeudos que aduce el 

actor JORGE JOSE ELI S RODRIGUE , al reclamarlos en este 
JUICIO;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ·- - 

OCTAVO ... No se h ce condena al demandado al pago de 

gastos y costas del jui io por no h ber obtenido todas las 

prestaciones que reclamo n su demand - - - - - - - - - - - - - - - - - - · 

-. 

lista: de acuerdos y 

E·- - - - - - - - - - - - - - - - ' 

NOVENO.- Notifíq ese por 

personalmente las parte ; C ú M P LA 

A �L;-lo�enten :ió y firma Licenciado HECTOR 
.ESPIN�SA ESPIN� Ju z del Juzgad Segundo de Primera 

Instan. ia de este Distrito Judicial, por nte el Licenciad Migu. 
Ángel j Gómez Garniz, Se retario de Acuerdos con quien 

DOY �E.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
ACTU. RIA 

1 
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1 

EXPEDIENTE CIVIL NÚMERO 507/2019-11 
JORGE JOSE ELIAS RODRIGUEZ 

vs 
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE 

TUXPAN, VERACRUZ. 

C. JUEZ SEGUNDO DE PRIMERA INSTANCIA. 
PRESENTE. 

JORGE JOSÉ ELfAS RODRÍGUEZ, en mi carácter de actor y LIC. SERGIO 
MARTÍNEZ GUTIÉRREZ, en mi carácter de Apoderado Legal del Ayuntamiento 
Constitucional del Municipio de Tuxpan, Veracruz, lo cual acredito con la copia 
certificada de la Escritura Publica número 48, 191 de fecha 14 de enero del año 
2022, pasada ante la fe del Lic. Luis López Constantino, Notario Público número 
Uno de la ciudad de Tuxpan, Veracruz, personalidad que solicito se me reconozca 
en términos de dicho instrumento para todo efecto legal; ante Usted con el debido 
respeto comparecemos y exponemos: 

Por medio del presente escrito, venimos a exhibir un CONVENIO DE 
CUMPLIMIENTO DE SENTENCIA, celebrado entre las partes con el objeto de dar 
por concluido el presente juicio, por lo que pedimos atentamente a Usted que una 
vez cumplido en sus términos, tenga a bien emitir resolución en la que se tenga por 
cumplida la sentencia de mérito y, consecuentemente se tenga por concluido el 
presente juicio en términos de lo establecido en el artículo 378 del Código de 
Procedimientos Civiles. 

Asimismo solicitamos la devolución de la Escritura Publica número 48, 191 de 
fecha 14 de enero del año 2022, por serme necesario para otros asuntos. 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, a Usted C. JUEZ, atentamente 
pedimos se sirva: 

PRIMERO. Tenernos por presentados con este escrito y el convenio anexo. 

SEGUNDO. Una vez ratificado el presente convenio, se haga entrega a la 
actora del cheque que se exhibe y anexa a dicho instrumento, y se le devuelva a la 
parte demandada la copia certificada de la escritura Pública mencionada con 
anterioridad. 

PROTESTAMOS LO NECESARIO. 
TUXPAN VER., A 9 DE SEPTIEMBRE DE 2022. 

LIC. SERGIO MARTINEZ GUTIÉRREZ 
APODERADO LEGAL DEL H. AYUNTAMIENTO 
CONSTITUCIONAL DE TUXPAN, VERACRUZ. 
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2 

CONVENIO EN EJECUCIÓN DE SENTENCIA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE 
JORGE JOSÉ ElÍAS RODRÍGUEZ, en su carácter de ACTOR, Y EL "DEMANDADO" 
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE TUXPAN, VERACRUZ, 
REPRESENTADO LEGALMENTE EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO SERGIO 
MARTÍNEZ GUTIÉRREZ, EN SU CARÁCTER DE APODERADO LEGAL DEL 
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE TUXPAN, VERACRUZ, AL 
TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS: 

ANTECEDENTES 

1.- Por motivos no atribuibles a las partes, se dio origen al Juicio Civil bajo el número de 
expediente 507/2019-11, radicado en el Juzgado Segundo de Primera Instancia de este 
Distrito Judicial, con residencia en esta ciudad de Tuxpan, Veracruz. 

2.- Seguido que fue en todas sus partes el juicio antes mencionado, el día 5 de agosto de 
2021 se dictó Sentencia Definitiva, misma que ha causado ejecutoria, mediante la cual se 
condenó al demandado AYUNTAMIENTO DE TUXPAN, VERACRUZ, a pagar al actor la 
cantidad líquida de $1, 200,000.00 (UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), 
ordenándose requerir al Ayuntamiento de referencia el pago al actor de dicha cantidad. 

DECLARACIONES 

l. DECLARA "EL ACTOR" 

A) Ser una persona física con capacidad legal para obligarse y celebrar el presente 
convenio. 

11. DECLARA "EL DEMANDADO" 

A) Ser una persona moral oficial, debida y legalmente constituida, representada en este 
acto por su Apoderado Legal Licenciado Sergio Martínez Gutiérrez, quien cuenta 
con capacidad jurídica de goce y ejercicio para obligarse en términos del presente 
instrumento. 

111. DECLARAN AMBAS PARTES. 

A) Reconocerse mutuamente la personalidad con la que se ostentan. 

B) Estar de acuerdo en celebrar el presente convenio en los términos aquí precisados, 
a efecto de dar cumplimiento a la Sentencia Definitiva antes descrita, emitida por el 
Juez Segundo de Primera Instancia de esta ciudad de Tuxpan, Veracruz, en el Juicio 
civil número 507/2019-11 y en consecuencia dar por terminada dicha controversia 
legal por así convenir a sus intereses. 

C) Que el monto total a pagar por el "DEMANDADO" a favor de "EL ACTOR", por todas 
las prestaciones reclamadas en su escrito inicial de demanda y condenadas en 
sentencia definitiva citada en párrafos anteriores, asciende a la cantidad de $1, 
200,000.00 (UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), pagaderos en 
la forma y términos que en este instrumento se establecen. 

D) Que en el presente convenio no existe, error, dolo, mala fe, violencia, lesión o 
cualquier otro tipo de vicio del consentimiento de ninguno de los contratantes. 

CLÁUSULAS. 

PRIMERA. El presente acuerdo de voluntades tiene por objeto dar cumplimiento por "EL 
DEMANDADO" a la sentencia definitiva de fecha 5 de agosto de 2021, emitida por el Juez 
Segundo de Primera Instancia de esta ciudad de Tuxpan, Veracruz, en el Juicio 507/2019- 
11, y de esa forma dar por total y definitivamente concluida dicha controversia legal. 
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SEGUNDA. En virtud de lo anterior y con la finalidad de dar por concluido el juicio que nos 
ocupa "EL DEMANDADO" pagará a favor de "EL ACTOR" y este acepta de conformidad por 
así convenir a sus intereses legales la cantidad total de: $1, 200,000.00 (UN MILLON 
DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), derivados de las prestaciones reclamadas y 
condenadas en la sentencia definitiva ya descrita anteriormente; pago que habrá de 
realizarse en ocho mensualidades y que se cubrirán los primeros cinco días hábiles de cada 
mes de la siguiente forma: 

1.- Un primer pago a la parte actora, mediante cheque número 00162 de fecha uno de 
septiembre del año 2022, por la cantidad de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL 
PESOS 00/100 M.N.), de la Institución Bancaria Banco Mercantil del Norte, S.A., Institución 
de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, mismo que se pagará a la firma y ratificación 
del presente convenio, el cual se anexa al presente, solicitando se deje a disposición del 
"ACTOR" o de quien designe para su cobro. 

Por cuanto hace a los siguientes pagos, estos se llevaran acabo de la forma siguiente: 

EXPEDIENTE CIVIL 507/2019-11 
ACTOR: JORGE JOSÉ ElÍAS RODRÍGUEZ. 

MONTO TOTAL A PAGAR $1,200.000.00 

NUM. PAGO FECHA DE PAGO MONTO 

SEGUNDO PAGO 3 AL 7 OCTUBRE DE 2022 $150,000.00 

TERCER PAGO 7 AL 11 DE NOVIEMBRE DE 2022 $150,000.00 

CUARTO PAGO 1 AL 7 DE DICIEMBRE 2023 $150,000.00 

QUINTO PAGO 4 AL 1 O DE ENERO 2023 $150,000.00 

SEXTO PAGO 1 AL 7 DE FEBRERO DE 2023 $150,000.00 

SÉPTIMO PAGO 1 AL 7 DE MARZO DE 2023 $150,000.00 

OCTAVO PAGO 3 AL 7 ABRIL DE 2023 $150,000.00 

La parte actora, acepta las condiciones de pago, mediante los cheques que expida "EL 
DEMANDADO", aceptando en este acto el primer pago mediante cheque número 00162 de 

- fecha 1 de septiembre del año 2022, por la cantidad de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA 
MIL PESOS 00/100 M.N.), de la Institución Bancaria Banco Mercantil del Norte, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Banorte, mismo que "EL ACTOR" recibe a 
su entera satisfacción, al momento de la firma y ratificación de este instrumento. 

TERCERA. Los comparecientes en éste negocio, solicitan a este H. Juzgado que una vez 
que el presente convenio sea cumplido en su totalidad sea elevado a la categoría de cosa 
juzgada, obligándose las partes a estar y pasar por el en todo tiempo y lugar, toda vez que 
con el mismo se da cumplimiento a la sentencia dictada en el presente juicio, archivándose 
el presente asunto como totalmente concluido, no reservándose ninguna acción de ningún 
tipo. 

CUARTA. Ambas partes establecen que el presente convenio se eleve a la categoría de 
sentencia ejecutoriada y, que de no cumplirse éste en los términos estipulados se procederá 
a su ejecución inmediata. 

QUINTA. Para todos los efectos de interpretación, cumplimiento o ejecución del presente 
convenio, las partes convienen expresamente que el mismo se regirá por las leyes 
aplicables en el Estado de Veracruz, y se someten a la competencia del Juzgado Segundo 
de Primera Instancia de esta ciudad de Tuxpan, Veracruz, renunciando al beneficio de 
cualquier otro fuero o legislación que tengan o llegaran a adquirir en virtud de sus domicilios 
presentes o futuros o por cualquier otra causa. 

Enteradas las partes del alcance legal del presente convenio, lo firman de conformidad el 
día veintiséis de septiembre del año dos mil veintidós, en la ciudad de Tuxpan, Veracruz. 
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