Coordinacion de Desarrollo Urbano uxparl

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

MESA: COORDINACION DE DESARROLLO URBANO
No. LICENCIA: 12024 B
EXPEDIENTE: 4350/2025

ASUNTO: CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA

FRUFICIARIV

PRESENTE
COMO LO MANIFIESTA EN SU SOLICITUD DE FECHA __23 DE SEPTIEMBRE , Y HABIENDOSE CUBIERTO EL PAGO
CORRESPONDIENTE EN LA TESORERIA MUNICIPAL DE ACUERDO A LA BOLETA NUMERO__ C1-43852 EL ARQ. IRAD ANGELES
MENDOZA, COORDINADOR DE DESARROLLO URBANO, EL ARQ. GIOVANNI ESPANA FUENTES, DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS, Y EL DR.
JESUS FOMPEROZA TORRES, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ-
HACEN CONSTAR

QUE DE ACUERDO A LA VISITA DE INSPECCION OCULAR REALIZADA POR PERSONAL TECNICO PERTENECIENTE A ESTA DIRECCION

DE OBRAS PUBLICAS Y COORDINACION DE DESARROLLO URBANO, SE VERIFICO QUE EN EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD CON CLAVE

CATASTRAL No. 02-192-001-11-046-032-00-000-2 CON DOMICILIO EN CALLE _ JE LA

_ DE ESTA CIUDAD DE TUXPAN, VER., SE CONSTRUYO UNA CASA-HABITACION CON UNA

SUPERFICIE DE 132.72 M2 DISTRIBUIDOS EN __2 (DOS) _ NIVELES. DICHA CASA-HABITACION SE ENCUENTRA TERMINADA A LA

FECHA Y FUE AUTORIZADA CON LA LICENCIA No. 12023 DE FECHA 1 DE OCTUBRE DE 2025, POR LO QUE ESTA DIRECCION DE

OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO NO TIENE INCONVENIENTE EN OTORGAR LA PRESENTE CONSTANCIA DE TERMINACION D&
OBRA.

A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA Y PARA LOS USOS LEGALES QUE MEJOR LE CONVENGAN, SE EXTIENDE LA PRESENTE
CONSTANCIAELDIA 1 DE_ OCTUBRE _ DELANO _ 2025 .

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION

ARQ. IRAD ANGE NDOZA.
COORDINADOR DE QLLO URBANO

DR. JESUS FOMPER®ZA TORRES
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Judrez Esq. Hernandez y Hernandez Col. Centro
C.P. 92800




Coordinacion de Desarrollo Urbano uxpa:[

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL o
DEPARTAMENTO: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS i
MESA: COORDINACION DE DESARROLLO URBANO -
No. LICENCIA: 12023

EXPEDIENTE: 4350/2025

ASUNTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO

[ =
PRESENTE

EN ATENCION A SU SOLICITUD DE FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE LOS CORRIENTES, RESPECTO DEL PREDIO DE SU
PROPIEDAD CON CLAVE CATASTRAL NO: 02-192-001-11-046-032-00-000-2 Y SUPERFICIE DE: 76.50 M-
UBICADO ENC.

LE COMUNICO QUE HABIENDOSE CUBIERTO EL PAGO CORRESPONDIENTE EN LA TESORERIA MUNICIPAL DE ACUERDO A LA
BOLETA NUMERO C1-43851 LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y LA COORDINACION DE DESARROLLO URBANO
DE ESTA ADSCRIPCION LE CONCEDE LA PRESENTE LICENCIA DE CONSTRUCCION DE: 38.22 M? EN PLANTA BAJA Y 27.00 M?
EN PRIMER NIVEL DE REGULARIZACION DE CASA-HABITACION. QUE CONSTA DE _4 (CUATRO) PZA(S) EN 2 (DOS)

NIVEL(S)_ CON UN TOTAL DE 65.22 M?; CONFORME AL CROQUIS DE DISTRIBUCION PRESENTADO. AS| MISMO LE
INFORMO QUE ESTE DOCUMENTO DEBERA ESTAR DISPONIBLE EN LA OBRA.
LA PRESENTE LICENCIA SE OTORGA CON UNA VIGENCIA DE 12 (DOCE) MESES A PARTIR DE SU EMISION, DE

CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL REGLAMENTO DE LA LEY QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES PUBLICAS Y PRIVADAS
DEL ESTADO DE VERACRUZ.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION
A 1 DE OCTUBRE DE 2025

A

ARQ. IRAD ANGE
COORDI ORD

.\//‘T)R. JESUS FOMPEROZA TORRES

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Judrez Esq. Herndndez y Hernandez Col. Centro

C.P. 92800
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DESARROLLO URBANO
4 FORMATO DE PAGO
DATOS DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL
NUMERO DE TRAMITE 4350
NOMBRE/RAZ4N SOCIAL
RFC

DOMICILIO FISCAL

DATOS DEL PREDIO/INMUEBLE

CALLE NUMERO 15

COLONIA __ LOCALIDAD_TUXPAN, VER

CLAVE CATASTRAL

02-192-001-11-046-032-00-000-2

ZONA MPIO LOC REG MANZ LOTE NIVEL DPTO DV
TIPO DE TRAMITE LIC. DE. CONSTRUCCION Y T. Q
TIPO DE CONSTRUCCION REGULARIZACION CASA-HABITACION
SUPERFICIE DE CONSTRUCCISN 38.22 2700 ) [ o000 | [ o000 [ 6522 |
NIVEL  PLANTABAJA  PRIMERO SEGUNDO TERCER TOTAL
CANTIDAD | UNIDAD TAFS:A’/\\ EN1 susTOTAL 15% ADIC TOTAL

ALINEAMIENTO $0.00
NUMERO OFICIAL $0.00
LIC. CONSTRUCCION 65.22 M2 9.00 $1.018.26 $152.74 $1,171.00
REGISTRO DE PLANO $0.00
BARDA $0.00
DEP6SITO DE AGUA $0.00
TANQUE ALMAC. $0.00
ANTENA/ESPECTACULAR Chudad y puerto P $0.00
DEMOLICISN Al $0.00
LIC. USO DE SUELO 1 0CT 205/ $0.00
CAMBIO USO DE SUELO dl} $0.00
SUBDIVISIGN/FUSION OlitAS POBLIC $0.00
USO DE LA ViA PUBLICA » $0.00
LIC. DE ANUNCIO »0.00
ANUNCIO TEMPORAL »0.00
CONSTAN GEAMINACION DE OBRA 1.00 5.00 $565.70 $84.86 $650.56
OTROS $0.00

SUBTOTAL $ 1,821.55
FECHA DE ELABORACION 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 NOTIFICACISN 9 0.00
FECHA LIMITE DE PAGO 30 DE OCTUBRE DE 2025 MULTA $ 0.00

TOTAL $ A 1,821.55

CON FUNDAMENTO E /\bﬁhY DE“INGRESOS DEL MUNICIPIO DE TUXPAN DEL tSII\UU)It VEKAURUZ UE IGINAUIU UE LA LLA

P

0

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Juarez No. 20, Col. Centro, C.P. 92800
Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106




DESARROLLO URBANO @“‘“I
FORMATO DE SOLICITUD DE TRAMITE

22 |sopd |20 95 xRl -]

FECHA DE INGRESO NUMERO DE TRAMITE
e ————————————————————————
DATOS DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL

7

NOMBRE/RAZON SOCIAL
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

TELEFONO — CORREO ELECTRONICO
e ———————————

64 B S DATOS DEL PREDIO/INMUEBLE
CALLE NUMERO _# /5
COLONA “OCALIDAD
CLAVE CATASTRAL [_LﬂJ 0()/ 1/ M l 32 - - [Z__—l SUPERFICIE DEL PREDIO M2

ZONA MPIO. OC. REG. MANZ. LOTE  NIVEL DEPTO. DV.
TIPO DE TRAMITE
ALINEAMIENTO ML ML ML

NUMERO OFICIAL

CONSTRUCCION/DEMOLICION

OBRA NUEVA PLANTABAIA _-3 8. 27 ™2
AMPLIACION PRIMERNIVEL _ 21 Neo M2
REGULARIZACION ' SEGUNDO NIVEL M2
REMODELACION TERCER NIVEL M2
DEMOLICION CUARTO NIVEL M2
[ | REG. DECONDOMINIO TOTAL M2
Numero de Unidades Privativas
REGISTRO DE PLANOS ORIGINAL COPIAS
BARDA ML ML ML
COLINDANCIA
[ ] DEPOSITODE AGUA M3/LITROS
TANQUE ALMAC. RESIDUOS PELIGROSOS M3/LITROS
ANTENAS TELECOM./ANUNCIOS ESPECTACULARES ML
OTROS
FUSION/SUBDIVISION/LOTIFICACION
[ 1 FUSION M2 LOTES
SUBDIVISION M2 LOTES
LOTIFICACION M2 LOTES
CONSTANCIAS Y OTROS PERMISOS
[ ] CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ] PERMISO TEMPORAL DE ANUNCIOS
CAMBIO DE USO DE SUELO [ LICENCIA DE ANUNCIO FIJO
LICENCIA DE USO DE SUELO AVISO DE SUSPENSION DE OBRA
USO DE LA VIA PUBLICA v | CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA
M2/DIAS ”
[ 1 oTrROS [ ] REGISTRODEP.R.O.
DOCUMENTACION ENTREGADA
[ > | ESCRITURA O EQUIVALENTE A
/Y BOLETA PREDIAL DEL ANO EN CURSO N
)r

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE
RECIBO DE PAGO DE AGUA Y DRENAJE

LICENCIAS ANTERIORES

OTRA

NOTIFICACIONES

CROQUIS ORIGINALI COPIAS

OBSERVACIONES CROQUIS DE LOCALIZACION

——

g7l

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Juarez No. 20, Col. Centro, C.P. 92800

Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106




-4/ Tuxpan
=t DESARROLLO URBANO @m an

VERIFICACION
FECHA:
ACCESO PRINCIPAL
) Seccién de calle . BANQUETA MTS.
2 2
g g ARROYO DE CALLE MTS.
£ 8 -_—_—
Banqueta| Banqueta SECCION DE CALLE MTS.
ARROYO
CALLE: ' No. OFICIAL
COLONIA:
M.L DE FRENTE:
EL PARAMENTO DE LA CONSTRUCCION DEBERA LOCALIZARSE A UNA DISTANCIA MiNIMA DE MTS.
MEDIDOS A PARTIR DEL FILO EXTERIOR DE LA GUARNICION HACIA DEL PREDIO DE SU PROPIEDAD.
ACCESO SECUNDARIO
Seccién de calle ) BANQUETA MTS.
2 2
% % ARROYO DE CALLE MTS.
Banquetal Banqueta SECCION DE CALLE MTS.
ARROYO
CALLE: No. OFICIAL
COLONIA:
M.L DE FRENTE:
EL PARAMENTO DE LA CONSTRUCCION DEBERA LOCALIZARSE A UNA DISTANCIA MINIMA DE MTS.
MEDIDOS A PARTIR DEL FILO EXTERIOR DE LA GUARNICION HACIA DEL PREDIO DE SU PROPIEDAD.
EXISTE CONSTRUCCION ANTERIOR APROXIMADO CARACTERISTICAS Y No. DE PIEZAS
s ] vo []
ANTIGUEDAD: m?
USO DE PREDIO SERVICIOS SI NO
HABITACIONAL TIPO AGUA POTABLE
COMERCIAL ¥ DRENAIJE
INDUSTRIAL ELECTRICIDAD
AGROPECUARIO BANQUETA
DE SERVICIO PAVIMENTACION
EXISTE FACTORES DE RIESGO:
cerros [ | zammsoorenes [ | puctos [ ] OTROS:
OBSERVACIONES: CROQUIS DE LOCALIZACION
FIRMA DE INSPECTOR “ENCARGADO DE DESARROLLO URBANO

Av. Juérez No, 20, Col. Centro, C.P. 92800

ﬁ H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106
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D|RECCION DE OBRAS PUBLlCAS‘
COORDINACION DE CATASTRO

Asunto: CARTA INVITACION
FOLIO:2219

Con la facultad que me confieren los articulos 14 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 73 Bis, 73 Ter, fracci221922196n X, de la Ley Organlca de Municipio Libre
para el Estado de Veracruz; 8, 10, 14, 30, 54, fraccion |, 55, 57 y 65 fraccnon I, de la Ley de

Catastro para el Estado de Veracruz; y, 14, fraccion lll, del C6d|go Hécendarlo para el Estadcr

de Veracruz; por este medio, me dirijo a Usted, de la manera mas atenta y respetuosa para requerlr
que regularice los pagos derivados de las diferencias de construccién no manifestadas.

Lo anterior es en virtud de que, en nuestro Padrén su predlo apargce registrado, como omlso
en el pago de las diferencias de construcciéon detectados por esta ‘autoridad en relacion al

inmueble citado al rubro. Por lo que se le solicita presentarse en un térmmo de 5 dias habiles a o

partir de que reciba el presente, para aclarar la situacién de su inmueble en las oficinas de la
Coordinacion de Catastro, ubicadas en Avenida Benito Juarez #85 esquina Hernandez y Hernandez,

Zona Centro, en esta ciudad, en horario de lunes a viernes de 09 00 a 16:00 horas.
¢ “ i

La presente invitacion no determina cantidad a pagar, sin embargo se le reltera la !mportanma. H

de acudir a regularizar su estatus en el Padrén, a fin de eVItarse

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE EJECUCION.
7

Vg

3 i
/" ATENTAMENTE ?

A e Cmdaﬂ.v pusito
N A ‘,,,..M nto 1022 ARY
/ ___CATASTRO MU 1oL
LIC. DIEGO MOISES PEREZ VELAZQUEZ 0925025
COORDINADOR DE CATASTRO.
¢ ¥ .
2 i::‘ } & . %%
Para los  efectos que haya lugar y hablendoi encontrado i presente i
C. s : ,.._w——-'*-'“"‘“"“ identificandose  con - . 1 @uen dijo ./
e = y mismo (a) a qmen por me d|o dela presente Invitacion, el cual de]o ensu poder siendo Ias horascon______
minutos del dia | del mes de e no
Nohfcador“zfp. % {4 v " L—
Observaciones: __{M¢= :(1 o= \ 4 L O Tyl (e ey ‘é

i
H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Juarez No. 20 Col. Centro
C.P. 92800
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PATIO TRACERO

CASA

2.40MTS




I W= § L E0 X31dna : 3107 30 odiL i . ZIAATYA ZNU2 OAVLSND © OVUHONd |
oy o ompe———— gty [ R 3B W 0629 i NOISONMLSNOD Fadns | | rE L .o Sk IVIDEOON [
S ——==1 3 : ZW 0§°9L. : "AIA ON3IWYIAL 34 dNS ) : 8 2107 : i
W o ¥ U kxS ‘GLW 00°L) X 0S™%: ¥ VANIINIA ONIWHIL : A ( 383NN )6 ¢ UNVZNUW | i
ooom ot 7 9 “ ' S1W 00°LF X 00'8° :'ILO07 SYAIOIW & 3 ‘ . .-uuzqzzmz ZIAHONYS Ya3sg t ITIVO -
r T ot O 3N 30 §IRCAOONMIENOD A OIHITOSY | | 3 : .z@.v‘u.l:_ 1
Ao | D AN SN o oot R - T on :ﬂ@u.mzm! SIAINW SNSAT. IVNQIDYLISEVH D(.u;ﬂnﬂl
~ |\|1|\I|\|\\|I..\||Il = = =
-
HE T EF [ & | W )
3 L .| 2 " N i F oL 2@
| ; # » V_
3 e N 1< ﬂ a 7; .D
[BINNES P>
Lt ITVO
B
i\ :
N o " ® e LE N | giifon -
_wwm_wwmm Wmﬁw v W _T<.u ; vt ol
Exlian - R yor
LI < m L _eus. 9 A
z 31O & v Sl v 2 S wvel G L we 34w vE v
ks PR -20 s M. o il Dy 1! b
Yl 3 | £ S [ AN T 2
Mr.m M.W = m voL 8| qo. [ T o ]
= e D H . i
@ - W 5.2 _wia o - LN [N . L
i H e boe= 4 =l [ = 5 : od
we s R el §awr
£ O.\m& m PP SR e crel,J . .
b ] xdd ” - vtk 15, o SO sl v
m i _ O b3 Fa a1 st m T il e o
P B & 2 bse L wsd o owss v we
€ IJ1TVO
— = " R
\ 3 t 0 0 Pa
! \ \ W W s g
= et \ | A b L
: ! : - m _r|x oy
! i \ \ i E >y
i ﬂ. M w m T
__ | £ 5 Len
1 : « e} T £
g m - e
A m M =
,_ o \¢ 2 - i
e - . T i Mo 2z g
: £'L1 130 ¥-£} "ON VSV V1 NOD | ‘sqw 0oL |t 3LSI0OUNS WV m e
i : T A g "
8 'L7 OWSIW 7130 Y-S "ON VSVI ¥1NOD ._ ‘53w 0oLl | ¢ ILSTUOM IV » 8 _lu
e — ; s z e
i 9L "11 130 'V} ON VS¥YD VINOD | s opgy | ¢ 3LsIuNS W 5 23
” ZIANYNYIH Nu:oz<m vaas m._,_do Y1 NOD o i : 3LSIOUON TV Ly
o P Y ek e T
=
Ht

* BILNVAMITOD




VOLUMEN OCHENTA Y SEIS i
ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE
- En la Ciudad de Tuxpam, Veracruz de Ignacio de la Llave, México, el dia ocho de agosto del afio
dos mil seis, YO, Licenciada CECILIA GUADALUPE LOPEZ MAYO, Titular de la Notaria Publica

nimero Siete de esta Demarcacion Notarial y Del Patrimonio Inmueble Federal, hago constar:
~1.- LA CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA que otorga SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, a quien en lo sucesivo se le denominara la "SHF" como
acreedor en primer lugar representado en este acto por HIPOTECARIA MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA DE cAlsiTAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, como Acreedor en
Segundo lugar la que a su vez esta representada por la senorita BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ,
a quien en lo sucesivo se le denominara tinicamente como “LA HIPOTECARIA MEXICO”, a favor de
ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO, S.A. de C.V., como deudor.
-Il. EI CONTRATO DE CdMPRAVENTA que celebran, de una parte, los sefores GUSTAVO CRUZ
VALDEZY ROSARIO MARTINEZ REYES en lo sucesivo la “PARTE COMPRADORA”, y, de otra parte la
dersona moral denominada ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO, SA DE C.v.

—ill. El CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE EON GARANTIA HIPOTECARIA que celebran.
por una parte, el “INFONAVIT”, representado como ha quedado antes dicho, y, por otra parte, el
sefnor GUSTAVO"CRUZ VALDEZ, en lo sucesivo el “TRABAJADOR” quien comparece con el
consemyuge la sefiora ROSARIO MARTINEZ REYES, al tenor de los

siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
ANTECEDENTES

1.~ TITULO DE PROPIEDAD.
-A).- Mediante escritura pﬁblica numero dos mil ochocientos doce, de fecha veinticinco de enero
del afno dos mil dos, otorgada ante la Fe de la Licenciada Norma Aurelia Gutiérrez Lara, Notario
Adscrito a la Notaria Publica nimero Tres, de esta Demarcacién Notarial, la persona Morai
denominada ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, adquirié una fraccion del predio ristico deducida del lote niimero treinta y ocho, ubicado
en el ex-ejido de esta ciudad, con extensién superficial de SETENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y DOS METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS, con los linderos y dimensiones
siguientes: al NORESTE, en una primera linea de trescientos veinticuatro metros y una segunda en
cincuenta y ocho metros setenta y dos centimetros, con el lote treinta y nueve, con propiedad de
Pilar Zumaya, en una terc;era linea haciendo escuadra de Noreste a Sureste, en cien metros y en
una cuarta linea haciendo escuadra de Oeste a Este, en noventa y siete metros veinticinco
centimetros, con una Escuela Secundaria; al SURESTE, en once lineas, la primera en cuatro metros,
con carretera Tuxpam-Tamiahua, la segunda haciendo escuadra de Este a Oeste, en doscientos
veintitrés metros, la tercera haciendo escuadra de Norte a Sur, en cuarenta y tres metros, la cuarta
de Este a Oeste, en trece metros cincuenta centimetros, la quinta de Norte a Sut, en treinta y hueve
metros, en la sexta de Oeste a Este, en cuatro metros cincuenta centimetros, la séptima de Sur a
Norte, en treinta y cuatro metros, la octava en nueve metros de Oeste a Este, la novena de Norte a —

Sur, en cuarenta y tres metros, la décima de Oeste a Este, en doscientos quince metros, con e




resto del predig ~'t(r:é'in'ta y ocho y la onceava linea de Norte a Sur, en diecisiet'e metros cincuenta
centimetros, con carretera Tuxpam-Tamiahua; al NOROESTE, en doscientos treinta y un metros
ochenta y dos centimetros, con resto del lote treinta y ocho, y; al SURESTE, en tres lineas, la
primera en ciento cuarenta y nueve metros quince centimetros, con propiedad de la sefora Rosa
Hilda Castillo Zuniga, la segunda en cuarenta y nueve metros sesenta y cinco: centimetros y la
tercera en doscientos setenta y nueve metros veinticinco centimetros, con Unidad Infonavit.
ocumento inscrito en forma definitiva en ia oficina del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad bajo el nimero DOSCIENTOS VEINTINUEVE, seccién primera, tomo tercero,

de fecha cuatro de marzo del afo dos mil dos.

-B).- Mediante escritura Plblica nimero cuarenta y dos mil seiscientos i‘veintiuﬁd, de fecha treinta
de mayo del aifo dos mil seis, otorgada ante la Fe del Licenciado Mauricio Martinez Rivera, Titular
de la Notaria Pdblica nimero Noventa y seis, de la Demarcacién Notarial de Viéxico, Distrito
Federal, e inscrita en forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
ciudad, bajo el nimero MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO, tomo sexto, §eccic’>n primera, de fecha
treinta de junio del afio dos mil seis la persona Moral denéminadé | ASOCIACION | Y
CONSTRUCCIONES DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, rindi6 la Informacion
Testimonial de TREINTA'Y UN VIVIENDAS, construidas en el predio ristico deducido del lote niimero
treinta y ocho, ubicado en el ex-ejido de esta ciudad, con extensién superficial de SETENTA Y OCHO
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CINCUENTA CENTiMETRbS CUADRADOS, con los
iinderos y dimensiones sefalados en el inciso anterior. ‘ |
- iL-“ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

solicito y obtuvo Autorizacién de traslado de dominio parcial de 51 lotes del Fraccionamiento

Habitacional de Interés Social denominado “Jesiis Reyes Heréles”, ubicado en el municipio de
Tuxpam, Ver, expedido con fecha doce de marzo del afio dos mil tres, pbr el Argé: SUBDIRECCION
DE CONTROL URBANO.- Nimero de Oficio: DGOUR/SCU-0979/03.- Los lotes objetos de la presente
autorizacion son los siguientes,........ No DE MANZANA.- 9 .- No. LOTES MULTIFAMILIARES 2
VIVIENDAS 10 AL 17.- TOTAL DE LOTES.- 8.- NO. DE VIVIENDAS 16.- SUPERICIE M2 1224.00.
-lll.- CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES Declara “LA PARTE

VENDEDORA”, bajo protesta de decir verdad que mediante escritura publlca numero treinta y seis

mil quinientos cuarenta y cinco, de fecha dieciséis de mayo del afio dos mil dos, otorgada ante la
fe del Lic. Mauricio Martinez Rivera, Titular de la Notaria Publica nimero Noventa y seis de la
Demarcacion Notarial del Distrito Federal, celebré con SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C,,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, a quien en lo sucesivo se le dienomiﬁavré la "SHF" como
acreedor en primer lugar representado en este acto por HIPOTECARIA MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, como Acreedor en
Segundo lugar, contrato de apertura de crédito para la construccion y edificacion del desarrollo
habitacional denominado Jests Reyes Heroles y posteriormente para la adquisicion de trescientas
viviendas. Mediante escritura publica nimero treinta y nueve mil quilzxientosi‘oéhenta, de fecha
trece de mayo del afio dos mil cuatro, otorgada ante la fe del Lic. Mauricio Martinez Rivera, Titular
de la Notaria Plblica niimero Noventa y seis de la Demarcacion Notarial del Distrito Federal,
celebré con SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, a
quien en lo sucesivo se le denominara la "SHF" como acreedor en prlmer Iugar representado en
este acto por HIPOTECARIA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARlABLE SOCIEDAD
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FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, como Acreedor en Segundo lugar, un Convenio qubif,j_g%f?iéc‘“aﬂ

contrato de apertura de crédito antes sefialado.
- IV.- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA. - Que "EL INMUEBLE" cuenta con
instalacion para éonexiéﬁ de los servicios de aguay drenaje, y que no tiene adeudos con motivo de
Cuotas relativas a ese servicio, lo que acredita con los documentos que yo la notario doy fe de tener

a la vista y agrego al apéndice de ésta escritura bajo la letra que le corresponda para debida

constancia.
-V.- AVALUO.- El' inmueble objeto de la presente operacion tiene un valor de $320.000.00
(TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) segun avalto folio numero cero
nueve cero cero seis cero seis tres cero ocho cero cero tres seis ocho nueve dos practicado por el
perito valuador Ingeniero FRANCISCO VICENTE MORGADO CURENO autorizado por Hipotecaria

Nacional, Sociedad Anénima Sociedad Financiera de Objeto Limitado, de fecha diecinueve de

mayo del dos mil seis, que el mismo ACREDITADO eligié de la lista que EL INFONAVIT puso a su

disposicion. Yo la notario doy fe de tener a Ia vista el presente avalio y lo agrego al apéndice de

ta escritura bajo la letra que le corresponda para debida constancia.

\\
— - REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.- Acta de matrimonio nimero cero cero cero

cuarenta, libro primero expedida por el oficial del Registro Civil de Tuxpam, Veracruz, con fecha

ntisiete de enero de mil novecientos noventa y ocho, mediante la cual se acredita que los

Rfiores Gustavo Cruz Valdez Y Rosario Martinez Reyes, se encuentran casados bajo el régimen de
sociedad conyugal; Documento que tengo a la vista y agrego copia fotostatica al apéndice de esta
escritura bajo la letra que le corresponda para debida constancia.
DECLARACIONES—

-l. Declara el “TRABAJADOR?, bajo protesta de decir verdad en los términos de ley:m——

-a).- Que sabe que puede recibir crédito del “INFONAVIT” por una sola vez, por lo que manifiesta

que a la fecha de firma de la presente escritura no ha tenido, ni tiene crédito otorgado a su favor

por éste.
-b).- Que sabe que al obtener un crédito o recibir cualquier cantidad por parte del “INFONAVIT” sin
tener derecho a ello, mediante engano, aprovechamiento de error, simulacién o sustitucién de

persona, se comete un delito.

—C).- Que, de conformidad con lo declarado en los incisos anteriores, ha solicitado al “INFONAVIT” el
otorgamiento de un crédito simple con garantia hipotecaria para Ia adquisicion del inmueble a que

se refiere el antecedente primero de esta escritura. Se agrega al apéndice de ésta |a solicitud de

inscripcién de crédito presentada al “INFONAVIT”.
-d).- Que la informacién, datos y documentacién proporcionados al “INFONAVIT” para obtener el
crédito que ha solicitado son verdaderos y auténticos, manteniéndose a esta fecha como
verdaderos los hechos manifestados en la solicitud de inscripcién de crédito presentada ante el
“INFONAVIT”, y que no tiene conocimiento de ninguna circunstancia diferente, hasta la fecha de

firma de esta escritura, que pudiera considerarse adversa al “INFONAVIT" y, por consiguiente,

alterar o modificar las condiciones de aprobacion del crédito.
-€).- Que a la fecha de firma de la presente escritura tiene relacion laboral vigente, que no ests
tramitando su jubilacién o pensién, que no presenta padecimientos de forma Mmanifiesta y
prolongada o causados por enfermedades 0 riesgos de trabajo que pudieran derivar en incapacidad
total o parcial permanente, que no esta tramitando estas incapacidades ante ej Instituto Mexicano

del Seguro Social, y que tampoco est4 tramitando ante la administradora de fondos para ei retirn




correspdﬁdiente la devolucion parcial o total del saldo de su cuenta individual del Sistema de

Ahorro para el Retiro.

—f).- Que eligié libremente la vivienda objeto de esta escritura y que sabe que la obligacion de
responder por cualquier falla técnica, vicio oculto, deterioro o irregularidad de indole juridica que
presente la misma, es Unica y exclusiva de la “PARTE VENDEDORA”, sin que le asista derecho
alguno para ejercer accion legal en contra del “INFONAVIT” por esta causa, en virtud de que este

Gltimo sélo le otorga el crédito para adquirir tal vivienda.

-g).-Que el precio de la compraventa que se conviene en este instrumento es el precio total que
paga con el importe del crédito que el “INFONAVIT” le otorga mediante esta escritura, con el saldo
de su subcuenta de vivienda y, en su caso, con su ahorro voluntario, y que la diferencia a cubrir o ya
cubierta del precio la paga o ha pagado directamente a la “PARTE VENDEDORA” con dinero de su
propio peculio, misma que es la cantidad de $1,984.78 (MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
PESOS 78/100 MONEDA NACIONAL), sin que, por lo tanto, haya pago adicional alguno por cubrir a
la “PARTE VENDEDORA”.

i ¥
~h).- Que escogid al petito valuador que realizd el avallo del inmueble objeto de esta escritura de
entre el listado que le presenté el “INFONAVIT".

-i).- Que no esta sujeto a procedimiento de concurso civil o mercantil, ni ha sido declarado en

concurso civil o mercantil por resolucion judicial firme.

-1 Bis.-Declara la sefiora ROSARIO MARTINEZ REYES que comparece libremente a la suscripcion de

esta escritura para dar su consentimiento expreso para el efecto de que se constituya hipoteca
sobre el bien inmueble que adquiere en propiedad su conyuge, €l “TRABAJADOR?, en los términos
que adelante se convienen.

—II. Declara el “INFONAVIT™:

-a).- Que es un organismo de servicio social con personalidad juridica yi' patrimbhio propio, creado
por la “Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores” en lo sucesivo
“Ley del INFONAVIT”, entre cuyos objetivos se encuentra administrar el Fondo Nacional de la
Vivienda para establecer y operar un sistema de financiamiento que le permita el otorgamiento de
créditos a sus derechohabientes destinados a la adquisicion, construccion, reparacién, ampliacion
o mejoramiento de vivienda, o al pago de pasivos contraidos por'alguno de los conceptos

anteriores.

—b).-Que, conforme a lo dispuesto en el articulo sexto transitorio del “Decreto por el que se
reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores” que fue publicado en el Diario Oficial de la Fedefacién dei © (seis)
de enero de 1997 (mil novecientos noventa y siete), la periodicidad de bago de las aportaciones y
descuentos a que se refieren los articulos 29 (veintinueve), en sus fracciones 1l (dos romano) y llI
(tres romano), y 35 (treinta y cinco) de la “Ley del INFONAVIT” transitoriamente sera bimestral y el

plazo de pago vencera el dia 17 (diecisiete) del mes siguiente al bimestre al que corresponda el

pago de que se trate.
—c).- Que en cumplimiento a sus fines, previstos en la fraccion 11 (dos romano) del articulo 3 (tres) de

su Ley, y en consideracién a la informacién, documentacion y declaraciones que le ha presentado el

“TRABAJADOR?”, ha aprobado el otorgamiento del crédito solicitado por éste.
-1Il. Declaran conjuntamente el “INFONAVIT" y el “TRABAJADOR", para ,‘efectos‘d‘e lo dispuesto por
el articulo 9 (nueve) de la “Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito

Garantizado” y a la regla octava de las “Reglas Generales” emitidas por la Secretaria de Hacienda y
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Crédito Publico para la aphcacnon de esta ley y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién del

30 (treinta) de junio de 2003 (dos mil tres):

-a).- Que no existi6 oferta vinculante del “INFONAVIT" antes de la celebracion de este instrumento.—

-b).- Que el representante del “INFONAVIT” explicd al “TRABAJADOR” los términos y condiciones
definitivos de las clausulas financieras, asi como las comisiones aplicables y demas penas

convencionales contenidas en este contrato, manifestando el “TRABAJADOR” que dicha explicacion ha

sido a su entera satisfaccion.
~c).- Que han sido informados por el suscrito notario de que una copia simple de esta escritura se
encontrara a su disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les serg entregada

después de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la firma de este instrumento.——

-Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes:
CAPITULO PRIMERO
DE LA CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
CLAUSULA:
-UNICA.- LA CANCELACION DE GRAVAMEN PARCIAL, que otorgan SOCIEDAD HIPOTECARIA
FEDERAL, S.N.C., INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, a quien en lo sucesivo se le
denominara la "SHF" como acreedor en primer lugar representado en este acto por HIPOTECARIA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO

IMITADO, y como Acreedor en Segundo lugar la que a su vez esta representada por la sefiorita

BRANCA CECILIA MORALES LOPEZ, a quien en lo sucesivo se le denominara Gnicamente como “LA
HIPOTECARIA MEXICO”, a favor de ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO, S.A. de C.V., como
deudor, segln inscripcion nimero CIENTO CINCUENTA Y DOS, Seccién Segunda, tomo quinto, de
fecha diecisiete de mayo del afio dos mil dos, e inscripcion nimero CUATROCIENTOS TRECE,
Seccion Segunda, tomo quinto, de fecha diecinueve de mayo del afio dos mil cuatro, ambas
inscritas en forma definitiva en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad.—
CAPITULO SEGUNDO
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
- PRIMERA.- ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, “VENDE” representada por el sefior Arquitecto JUAN FRANCISCO GUTIERREZ ANDRADE,
sin reserva ni limitacién alguna y los sefiores GUSTAVO CRUZ VALDEZ Y ROSARIO MARTINEZ REYES

COMPRAN el indiviso delilote de terreno numero ocho, manzana nueve, ubicado en calle Beda
Sanchez Hernandez y casa en el construida marcada con el numero quince, Unidad Habitacional
Jesus Reyes Herdles, en esta ciudad, con superficie de SETENTA Y SEIS METROS CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS, con las medidas y linderos siguientes: al NORESTE, en diecisiete
metros con la casa numero quince “A” del lote ocho; al SUROESTE, en diecisiete metros con la casa
numero trece “A” del lote S|ete al NOROESTE, en cuatro punto cincuenta metros con la calle Beda
Sanchez Hernandez y; al SURESTE, en cuatro punto cincuenta metros con casa catorce del lote
dieciséis. La vivienda tipo duplex consta de dos plantas con superficie construida de SESENTA Y
SIETE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS, distribuida de la forma siguiente:- en
planta baja sala comedor, cocina, alcoba, pasillo y drea de estacionamiento; en planta alta: dos

recamaras, cubo de escaleras, vestibulo y un bafio.

-SEGUNDA.- PRECIO. El precio convenido entre las partes por la presente compraventa es lg
cantidad de $282,000.00 (DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PES0OS 00/100 MONEDA NACIONAL)
-La “PARTE COMPRADORA" y la “PARTE VENDEDORA” manifiestan expresamente que, en razén de



que estan de acuerdo sobre la cosa vendida que es el inmueble objeto de este instrumento y el
precio de la compraventa a que se refiere el parrafo anterior, este contrato es perfecto y, por tanto,

los obliga en sus términos. e

-La “PARTE COMPRADORA" paga este precio a la “PARTE VENDEDORA” (i) con la suma de
$280,015.22 (DOSCIENTOS OCHENTA MIL QUINCE PESOS 22/100 MONEDA NACIONAL), misma
que el “INFONAVIT” se obliga a entregar a la “PARTE VENDEDORA” dentro del plazo de 5 (cinco)
dias habiles siguientes a la fecha de firma de este instrumento, mediante el depdsito de dicha
suma, que el “INFONAVIT" realizara por transferencia electrénica de fondos, para abono en la
cuenta de depdsito bancario de dinero a la vista que la “PARTE VENDEDORA” sefala en este acto y
que identifica con el nimero de Clave Bancaria Estandarizada (CLABE) 002180056676695041
(CERO CERO DOS UNO OCHO CERO CERO CINCO SEIS SEIS SIETE SEIS SEIS NUEVE CINCO CERO
CUATRO UNO), de la que la “PARTE VENDEDORA” es titular en BANAMEX, y en los términos
estipulados en las clausulas segunda, tercera, en su caso, y sexta del contrato de apertura de
crédito simple consignado en este instrumento, y, en su caso, (i) con la cantidad restante del precio
que entrega en este acto o entregd con anterioridad a la firma de esta escritura a la misma “PARTE

VENDEDORA?”, quien manifiesta recibir en este acto o haber recibido con anterioridad a la fecha de

firma de esta escritura dicha cantidad restante del precio. S
-La “PARTE VENDEDORA” asimismo acepta recibir, en concepto de pago del precio de la
compraventa y en el plazo antes indicado, la cantidad dineraria que se sefiala en el tercer parrafo
de esta clausula, mediante el depdsito que el “INFONAVIT” realice dé la mish'\a en su cuenta

bancaria que senala en esta misma clausula.

—Por recibir el precio total de esta compraventa en numerario y en especie, la “PARTE VENDEDORA”
manifiesta expresamente que se da por recibida del precio, a su entera satisfaccion y segun se
estipula en el parrafo tercero, por lo que otorga a la “PARTE COMPRADORA”, mediante el presente
instrumento, el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda por el precid total recibido por
esta compraventa, el cual declaran ambas partes que ha sido fijado de comin acuerdo como el
justo y verdadero. En virtud de lo antes estipulado, la “PARTE VENDEDORA” no se reserva ningln
derecho o accion en contra de la “PARTE COMPRADORA”.

-TERCERA - El bien objeto de esta operacion sera destinado para fines hébitacionales.

—~CUARTA.- Los gastos, derechos, impuestos y honorarios que cause la presente escritura son a

cargo de la parte compradora.

CAPITULO TERCERO
DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMRLE
Y DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA :
CLAUSULAS FINANCIERAS
—-PRIMERA. DEFINICIONES. Para los efectos de lo estipulado en los contratos de apertura de crédito

simple y de hipoteca consignados en este capitulo, los siguientes términos y expresiones escritos

con mayUscula inicial, sea que se utilicen en singular o en plural, tendran el significado que

enseguida se conviene:
-1.-Aviso para Retencién de Descuentos: es la comunicacion escrita emitida por el “INFONAVIT”
mediante la cual notifica al patrén del “TRABAJADOR” que, a partir del dia siguiente al de su
recepcion, debera efectuar la retencién y entero de los descuentos correspondientes a las
amortizaciones mensuales con que el “TRABAJADOR” cubrira al “lNFOhBAVlT" el Crédito Otorgado,

los intereses devengados y cualquier otro adeudo, en los términos convenidos en este contrato. El
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“TRABAJADOR" exhibe un ejemplar original del Aviso para Retencién de Descuentos,use‘b&ga"

debidamente fechado, sellado y firmado por el patrén en Ia fecha de recepcion; Documento que se
tiene a la vista y se agrega copia fotostatica al apéndice de la presente escritura bajo el numero

que le corresponda para su debida constancia.

-2.-Carta de Autorizacion de Crédito: es la carta 'por la que el “INFONAVIT" i’comunica al
“TRABAJADOR” que ha cumplido los requisitos exigidos para el otorgamiento del crédito solicitado
Y que ha registrado su solicitud de inscripcién de crédito en sus bases de datos para la asignacién
de los recursos financieros para el otorgamientoé de dicho crédito. Documento que se tiene a Ia

vista y se agrega copia fotostatica al apéndice de la presente escritura bajo el nu‘mero que le

corresponda para su debida constancia.
-3.-Cédula de Determinacién: es la cédula que el “INFONAVIT” directamente o por conducto del
Instituto Mexicano del Seguro Social emite y entrega al patron del “TRABAJADOR?”, segln lo

dispuesto en el articulo 24 (veinticuatro) del vigente “Reglamento de inscripcidn, pago de

aportaciones y entero de descuentos al Instituto del Fondo Nacional de la Vivier'!da para los
Trabajadores” y mediante la cual el “INFONAVIT" hace la determinacion de Ia parte del salario
integrado del “TRABAJADCR” que el patron debe retener y enterar para la amortizacion del crédito

apjeto de este contrato.

4.-Costo Anual Total: es el importe total anualizado de los c_ostos directos inherent_es al crédito
mple que el “INFONAVIT" otorga al “TRABAJADOR” mediante este instrumento, asi borﬁo de los
8stos correspondientes a tramites y servicios prestados por terceros, segln lo establece la vigente
“Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia én el Crédito Garantizado” en la fraccion |

(uno romano) de su articulo 3 (tres).

-5.- Costo Efectivo Remanente: es el calculo del Costo Anual Total que corresponda al resto de la

vigencia del Crédito Otorgado. -
-6.- Crédito Neto: es la cantidad de $248,784.81 (DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 81/100 MONEDA NACIONAL) que resulta de restar del
importe del Crédito Otorgado el importe total de Gastos.{

-7.-Crédito Otorgado: es el crédito simple que mediarite este; escritura el “INFONAViT” otorga al
“TRABAJADOR” por la cantidad de $263,362.95 (DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS 95/100 MONEDA NACIONAL), misma que es equivalente a 177.9999
(CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE SALARIOS MINIMOS
MENSUALES) a la fecha de firma de esta escritura, para la adquisicion en propiedad del inmueble
objeto de la compraventa convenida en este instrumento, y, en su caso, por la cantidad que
corresponda a la ampliacién de este crédito simple, en los términos estipulados en el primer parrafo

de la clausula cuarta de este contrato.

-8.-Cuota Mensual de Amortizacién Especial: es ia cuota fija mensual de 1.6935 (UNO FUNTO SEIS
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO) veces el Salario Mf%nimo Mensual cuarndo el “TRAB?AJADO\R" se
encuentre en el supuesto estipulado en el apartado “B” de la clausula octava del presente contrato.
La Cuota Mensual de Amortizacién Especial es equivalente a 51.4820 (CINCUENTA Y UNO PUNTO
CUATRO MIL OCHECIENTOS VEINTE) veces el Salario Minimo General Diario que rija en el Distrito

Federal en la fecha en que se realice el pago de la amortizacion mensual de que se trate.
-9.-Cuota Mensual de Amortizacién Ordinaria: es la cuota fija mensual de 1.4285 (UNO PUNTO
CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO) veces el Salario Minimo Mensual cuando el

“TRABAJADOR” se encuentre en el supuesto estipulado en el apartado “A” de la clausula octava del




presente contrato:-'La Cuota Mensual de Amortizaciéon Ordinaria es equivalente a 43.4260

(CUARENTA Y TRES PUNTO CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA) veces el Salario Minimo General

Diario que rija en el Distrito Federal en la fecha en que se realice el pago de la amortizacion

mensual de‘que se trate.

-10.- Fecha de Pago: es el lltimo dia de cada Periodo Mensual, sin perjuicio de lo estipulado en el

Gltimo parrafo del apartado “C” de la clausula octava.
-11.- Fondo de Ahorro INFONAVIT: es la suma total de las aportaciones realizadas al Fondo
Naciona_l de la Vivienda a favor del “TRABAJADOR" hasta el primer bimestre de 1992 (mil
novecientos noventa y dos), segan’el registro que hubiere en la contabilidad que de dicho fondo
lleva el “INFONAVIT".

-12.- Gastos: son las cantidades de:
—a.- $1,410.00 (MIL CUATROCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), por concepto de
impuestos y derechos que se causan por la adquisicién del inmueble objeto de esta escritura y por

el registro de la compraventa de este mismo inmueble y de la garantia hipotecaria que se

constituye para garantizar el pago del Saldo de Capital.
—b.- $13,168.14 (TRECE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 14/100 MONEDA NACIONAL), por

concepto de gastos de titulacion, financieros y de operacion del Crédito Otorgado.

-13.- Ley del INFONAVIT: es la “Ley dell Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los

Trabajadores”.

que expide el

-14.- Linea de Captura: es ei conjunto seriado de nimeros y, €

ot

“INFONAVIT”, en forma codificada, para identificar una amortizacion mensual a cuyo pago esta
obligado el “TRABAJADOR” en los términos de este contrato, y para especificar los datos de la cuenta

bancaria del “INFONAVIT” y del Ndmero dé Crédito, asi como del importe y Periodo Mensual que

corresponden a dicha amortizacion.
_15-Ndmero de Crédito: es el nimero 3006075074 (TRES CERO CERO SEIS CERO SIETE CINCO CERO
SIETE CUATRO) con el que se identifica el Crédito Otorgado, para efectos de su administracion por el
“INFONAVIT".

-16.- Parte Vendedora: es |a persona fisica o moral que enajena al “TRABAJADOR” el inmueble que es

objeto del contrato de compraventa que se consigna en esta misma escritura.
—17.- Periodo Mensual: es cada mes natural por el cual deben pagarse intereses sobre el Saldo de
Capital y debe amortizarse éste conforme a lo convenido en este contrato, mismo que corre del dia
primero al dia dltimo de ese mes. Como excepcion, se entendera que el primer Periodo Mensual es

irreguiar, toda vez que inicia el dia en que se efectiia la disposicién del Crédito Otorgado y termina

el dltimo dia del mismo mes en que se realizé dicha disposicion.
_18.-Salario Minimo General Diario: es el salario minimo general diario que, conforme a la Ley
Federal del Trabajo, fija periédicamente la Comision Nacional de Salarios Minimos para regir en el
Distrito Federal, y que en la fecha de ﬁrmé de esta escritura es la suma de $48.67 (CUARENTA Y
OCHO PESOS 67/100 MONEDA NACIONAL).

_ 19.- Salario Minimo Mensual: es el salario mensual que asciende a la cantidad que resulta de

multiplicar por 30.4 (treinta punto cuatro) el Salario Minimo General Diario que rige en el Distrito

Federal. ;
-20.- Saldo de Capital: es el importe de la suerte principal del crédito y que el “TRABAJADOR”
adeuda al “INFONAVIT”, sin incluir intereses devengados y no pagados, ni cualquier otro accesorio,

excepto los intereses ordinarios que se devenguen en caso de prorroga que se conceda segun lo
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estipulado en la clausula décima cuarta de este contrato.
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-21.- Saldo de la Subcuenta de Vivienda: es la suma de dinero que esta registrada, por la
administradora de fondos para el retiro que administra la cuenta individual del Sistema de Ahorro
para el Retiro del “TRABAJADOR", como saldo en la Subcuenta de Vivienda al treinta y uno de
marzo del afio dos mil seis, misma que asciende a $31,230.41 (TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
TREINTA PESOS 41,/100 MONEDA NACIONAL).
- 22.- Saldo del Crédito o Saldo Insoluto: es el importe del Saldo de Capital que el “TRABAJADOR"

adeuda al “INFONAVIT”, mas los intereses devengados y no pagados y cualquier otro accesorio.——
-23.- Subcuenta de Vivienda: es Ia subcuenta de vivienda que integra la cuenta individual del
Sistema de Ahorro para ei Retiro del “TRABAJADOR".
-24.- Tasa Anual de Interés Moratorio: es la tasa anual fija de interés moratorio de 9.00% (NUEVE
PUNTO CERO CERO POR CIENTO).
-25.- Tasa Anual de Interés Ordinario: es la tasa anual fija de interés ordinario de 9.00% (NUEVE
PUNTO CERO CERO POR CIENTO).
- SEGUNDA. SALbO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA Y FONDO DE AHORRO INFONAVIT. E|

“TRABAJADOR” autoriza e instruye al “INFONAVIT” de manera eXxpresa e irrevocable para que, por

trumento

—% caso de que el Saldo de la Subcuenta de Vivienda entregado a Ia Parte Vendedora o, en su

aso, a la persona sefhalada por ésta en la clausula segunda del contrato de compraventa
consignado en esta escritura, resultare ser mayor al saldo que legalmente correspondia al
“TRABAJADOR” en su Subéuenta de Vivienda a la fecha de expedicion de la Carta de Autorizacién
de Crédito, segin la informacién que la correspondiente Empresa Operadora de la Base de Datos
Nacional SAR proporcionare al “INFONAVIT” con posterioridad Aa esa misma fecha, el
“TRABAJADOR” desde ahora se obliga a aceptar Ia ampliacion del crédito simple que el
“INFONAVIT” le otorga mediante este instrumento, la cual serg hasta por una suma dineraria igua!
a la diferencia que resulte de restar al Saldo de la Subcuenta de Vivienda que el “INFONAVIT”
hubiere entregado a la Parte Vendedora 0, €n su caso, a la persona sefialada por ésta, el saldo que
legalmente correspondia al “TRABAJADOR” en su Subcuenta de Vivienda a Ia fecha de expedicion
de la Carta de Autorizacién de Crédito. De igual manera, el “TRABAJADOR” se obliga a reconocer
desde ahora que dispuso, én la fecha de firma de esta escritura, de la suma dineraria que importa

la ampliacién del crédito simple que el “INFONAVIT" le otorga, conforme a lo estipulado en este

parrafo.
- En caso de que el Saldo de la Subcuenta de Vivienda entregado a la Parte Vendedora o, en su
caso, a la persona sefalada por ésta en Ia clausula segunda del contrato de compraventa
consignado en esfé escrifura, resultare ser menor al saldo que legalmente correspondia al
“TRABAJADOR” en su Subcuenta de Vivienda a la fecha de expedicién de la Carta de Autorizacidn
de Crédito, segin la informacion que la correspondiente Empresa Operadora de Ia Base de Datos
Nacional SAR proporcionar_e al “INFONAVIT” con posterioridad a esa misma fecha, el “INFONAVIT”
aplicara al pago del Saldo Insoluto que tuviere el “TRABAJADOR” la suma dineraria que sea igual a
la diferencia que resulte de restar al saldo que legalmente correspondia al “TRABAJADOR” en su

Subcuenta de Vivienda, a la fecha de expedicion de la Carta de Autorizacion de Crédito. el Saldo de




la Subcuenta de Vivienda que el “INFONAVIT” hubiere entregado a la Parte Vendedora o, en su caso,

a la persona sefalada por ésta en la clausula segunda del contrato de compraventa consignado en

esta escritura.

—El “TRABAJADOR” manifiesta expresamente su conformidad para que él “INFONAVIT" aplique las
aportaciones patronales que se hicieren a su Subcuenta de Vivienda, con posterioridad a la fecha
de expedicion de la Carta de Autorizacién de Crédito, al pago del Saldo Insoluto, mientras éste no
haya sido integramente pagado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 Bis de la Ley del
INFONAVIT. Lo anterior se conviene sin perjuicio de lo estipulado en la clausula octava.

-El “TRABAJADOR” asimismo autoriza e instruye de manera expresa al “INFONAVIT” para que
aplique el Fondo de Ahorro INFONAVIT a amortizar el Saldo de Capital.

—El “TRABAJADOR? libera al “INFONAVIT” de cualquier responsabilidad que resulte de la entrega
dineraria que haga por cuenta suya a la Parte Vendedora o, en su caso, a la persona senalada por
ésta conforme a lo estipulado en esta clausula, por lo que no se reserva ningin derecho o accién en

contra del “INFONAVIT".
-TERCERA. AHORRO VOLUNTARIO. EI “TRABAJADOR” declara y reconoce que no entregd al

“INFONAVIT” con anterioridad a la firma de esta escritura cantidad alguna por concepto de ahorro

voluntario.

— CUARTA. IMPORTE Y DISPOSICION DEL CREDITO. El “INFONAVIT” otorga aI “TRABAJADOR" un crédito
simple por la cantidad que se sefiala en la clausula primera como el importe del Crédito Otorgado. Las

partes convienen ademas que en caso que el “INFONAVIT” ampliare este crédito simpie, conforme a o

Q)

estipulado en la clausula segunda de este contrato, se entendera que el Crédito Otorgado comprende

ademas el importe de la ampliacion de este crédito simple.

- En el Crédito Otorgado no quedan comprendidos los intereses ordmarlos |ntereses moratorios,

gastos de cobranza y demas accesorios que deba cubrir el “TRABAJADOR” a favor del “INFONAVIT”

conforme al presente contrato, excepto los Gastos estipulados en la clausula quinta.
~El “TRABAJADOR” dispone del importe del Crédito Otorgado en la fecha de firma de este instrumento,
por lo que en este acto extiende al “INFONAVIT” el recibo mas amplioy eficéz que e'h:j derecho proceda
por la cantidad dispuesta del Crédito Otorgado. Asimismo el “INFONAVIT” v el “TRABAJADOR”
convienen expresamente en que la presente escritura hara prueba plena, por lo que hace a la
disposicion del Crédito Otorgado y la entrega al “TRABAJADOR” de la suma dispuesta del mismo.
—El “TRABAJADOR” reconoce deber y se obliga a pagar al “INFONAVIT” el mgnto del Qrédito Otorgadoy

dispuesto en este acto, en los términos y condiciones pactados en esta escfitura la Ley del INFONAVIT

,,,,,,

y las vigentes “Reglas para el Otorgamiento de Créditos a los Trabajadores Derechohabientes de

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores”.

-Las partes convienen que el Crédito Otorgado se identificara con el Nimero de Crédito que se

indica en la clausula primera. ; o
—QUINTA. GASTOS. EI “TRABAJADOR” se obliga a pagar en la fecha de fnrma de esta escritura, con

el monto dinerario dispuesto del Crédito Otorgado y por conducto del “INFONAVIT”, las cantidades

sefaladas en la clausula primera como Gastos.

_E|l “TRABAJADOR" autoriza e instruye de manera expresa € irrevocable al “INFONAVIT" para que de

i

la suma dispuesta del Crédito Otorgado entregue, por cuenta suya, las cantldades dinerarias que

correspondan en concepto de pago de los Gastos, precisamente a quienes tuvieren derecho a

obtener el pago de éstos y en las fechas en que los mismos deban cubrirse.

—El “TRABAJADOR” acepta y reconoce que la determinacion o calculo de los impuestos y derechos

£ L5
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que se causan con motivo de esta escritura ha sido realizada por el notario publico ante C'dy@égée

otorga el presente instrumento. Por consiguiente, el “INFONAVIT” no sera responsable en ningin
caso si, con posterioridad a la fecha de firma de esta escritura, resultare una diferencia a cubrir por
concepto de impugstos y derechos, como consecuencia de un error en la determinacién o calculo
de los impuestos 6 dereéhos a pagar en que hubiere incurrido el mismo notario publico o de la
determinacion de éstos que hiciere la autoridad tributaria competente.
~SEXTA. DESTINO DEL CREDITO. El “TRABAJADOR” se obliga a destinar, en la fecha de firma de esta

escritura, el importe dispuesto del Crédito Otorgado a la adquisicion en propiedad del inmueble que es

objeto de la:compraventaconvenida en esta escritura y al pago de los demas conceptos de Gastos

estipulados en el presente contrato.

—-Por consiguiente, el “TRABAJADOR” autoriza e instruye de manera expresa e irrevocable al
“INFONAVIT” para que, por cuenta suya, entregue la cantidad dineraria que importa el Crédito Neto
a la Parte Vendedora o, en su caso, a la persona sefialada por ésta en la cliusula segunda del
contrato de compraventa é:onsignado en esta escritura, en concepto de pago parcial del precio por
la compraventa del inmueble que es objeto de esta escritura.

—El “TRABAJADOR” libera al “INFONAVIT” de cualquier responsabilidad que resulte de la entrega

dineraria que haga por cuenta suya a la Parte Vendedora o, en su caso, a la persona sefalada por
ésta conforme a lo estipulado en esta clausula, por lo que no se reserva ningutn derecho o accién en
contra del “INFONAVIT".

rinm A - P Y

MA. PLAZGO DEL CREDITO. Ei piazo para el pago del Saldo de Capital sera de (30) treinta afios

contados a partir de la fecha de firma de este contrato. El “TRABAJADOR” se obliga a pagar el
Saldo de Capital, asi como los intereses que se devenguen en los términos de este contrato y

cualquier otro adeudo, mediante el pago de 360 (trescientas sesenta) amortizaciones mensuales y

consecutivas conforme a lo estipulado en la clausula octava siguiente.

-Para efectos de lo antes estipulado, las partes convienen expresamente que el computo del
transcurso de dicho plazo sélo comprendera los Periodos Mensuales respecto de los que el

“TRABAJADOR” tenga la obligacion de pago de las amortizaciones mensuales correspondientes y

haya efectivamente pagado éstas.
-Los meses de las prérrogas que se le concedieren, no se computaran como parte del tiempo

transcurrido del plazo que se pacta para el pago del Saldo de Capital.

-Por consiguiente, no obstante que hubieren transcurrido (30) treinta afios naturales a partir de Ia
fecha de firma de esta escritura, mientras el “TRABAJADOR” no Se encontrare al corriente en el
pago de sus obiigaciones mensuales de amortizar el Saldo de Capital y de cubrir los intereses que
se causen o si se le hubieren otorgado prérrogas, este contrato continuara surtiendo plenamente
sus efectos legales y las obligaciones de pagar las amortizaciones mensuales estipuladas en la

clausula octava seguirdn vigentes hasta que el “TRABAJADOR’” haya dado cumplimiento a las

mismas. :
=Si transcurrido el plazo de (30) treinta afios, conforme a lo estipulado en esta clausula, existiere
cualquier saldo pendiente a cargo del “TRABAJADOR”, el “INFONAVIT” lo liberara del pago de dicho
saldo pendiente, y cancelara en consecuencia el gravamen que se tenga constituido sobre el
inmueble objeto de esta escritura, siempre y cuando el “TRABAJADOR” hubiera cumplido con todas
sus obligaciones yléh espec“‘ial con la de pago, en los términos pactados en este contrato.
~OCTAVA. AMORTIZACION DEL CREDITO. A. Régimen Ordinario de Amortizacién. Mientras que el

“TRABAJADOR” se encuentre vinculado por una relacion laboral sujeta al régimen de la Ley del

EXTR 70N REQiSTRA:
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INFONAVIT, el “TRABAJADOR” se obliga a pagar el Saldo de Capital, asi como lc;s intereses que se
devenguen en los términos de este contrato y cualquier otro adeudo, mediante el pago de
amortizaciones mensuales y consecutivas, cada una de las cuales importara la cantidad en pesos que
sea equivalente a la Cuota Mensual de Amortizacién Ordinaria. Para efectos de lo antes estipulado, el
importe en pesos de cada amortizacion mensual se calculara multiplicéndo laTCuota Mensual de
Amortizacion Ordinaria por el importe del Salario Minimo General Diario vigente en el Distrito Federal

en el dia de pago de ia amortizacion de que se trate.

—-Como excepcién a lo estipulado en el parrafo anterior, si el “TRABAJADOR” sélo percibiere un
salario mensual no mayor al Salario Minimo Mensual, la amort:zacnon mensual sera entonces,
mientras percibiere este salario mensual, por la cantidad en pesos que represente el 20% (veinte
por ciento) de dicho salario mensual.

-La primera amortizacion mensual a cuyo pago esta obligado el “TRABAJADOR” sera la que
corresponda al Periodo Mensual siguiente al mes en que se firme la presente escritura.

-EI “TRABAJADOR” se obliga a pagar las amortizaciones mensuales con Ias‘:Correspondientes
sumas de dinero que le sean periddicamente descontadas y retenidas por su pafrén de su salario
mensual, y asimismo mediante el entero que su patrén realice al “INFONAVIT” de las mismas,
conforme a la Ley del INFONAVIT.

-EI “TRABAJADOR” instruye y autoriza expresamente a sus patrones actuales o futuros para que, a
partir del dia siguiente al en que reciba el Aviso para Retencion de Diescuentb‘s o la Cédula de
Determinacidn, realice los correspondientes descuentos a su salario integrado.en forma semanal,
quincenal o segun la periodicidad con que se le pague éste, al efecto de que su patrén entere al
“INFONAVIT” las sumas descontadas y retenidas y asi cubra, por cuenta suya, las amortizaciones

mensuales convenidas en esta clausula.

T 48
—Quedara bajo la exclusiva responsabilidad del “TRABAJADOR?” vigilar qde en los recibos de sueldo
que le entregue su patrén se consignen los descuentos que éste realice a su sueldo, cerciorarse que
dichos descuentos sean por los montos correspondientes a las amotrtizaciones mensuales, y, en
caso de que en los recibos de sueldo no se consignen los descuentos realizados, hacer del

conocimiento del “INFONAVIT” esta circunstancia.

-B. REGIMEN ESPECIAL DE AMORTIZACION. Si el “TRABAJADOR” por cualquier causa dejare de estar
vinculado por una relacién laboral sujeta al régimen de la Ley del INFONAVIT o si se suspendieren
los efectos de la relacién laboral del “TRABAJADOR”, éste se obliga a cubrir directamente al
“INFONAVIT” el Saldo de Capital, los intereses que se devengueny cualquuer otro adeudo mediante
el pago de amortizaciones mensuales y consecutivas, cada una de las cuales lmportara la cantidad
en pesos que sea equivalente a la Cuota Mensual de Amortizacion Especial, salvo en los casos que
se prevén en los articulos 41 (cuarenta y uno) y 51 (cincuenta y uno) de la misma Ley del
INFONAVIT. Para efectos de lo antes estipulado, el importe en pesos de cada amortizacién mensual
se calculard multiplicando la Cuota Mensual de Amortizacion Especial‘ipor el i_r;rjporte del Salario

Minimo General Diario vigente en el Distrito Federal en el dia de pago de la amqrtizacién mensual

de que se trate.
—El “TRABAJADOR” tendra la obligacién de continuar pagando las amortizaciones mensuales segin
lo convenido en el parrafo anterior a partir de la fecha en que dejare de perc1b1r mgresos salariales

y mientras no se encuentre sujeto a una relacién laboral o no se reanuden los efectos de su

relacion laboral.



-Si el “TRABAJADOR” i jubilacion,

menor al 50% (cincuenta por ciento) o si cambiare de empleo y estuviere sujeto a unametacxc;n »
laboral regida por el apartado “B” del articulo 123 (ciento veintitrés) de Ia Constitucion Federal,
también estara obllgado a cubrir directamente al “INFONAVIT” el Saldo de Capital y el saldo
insoluto de los intereses devengados y de cualquier otro adeudo, mediante el pago de las
amortizaciones mensuales que se estipula en el primer parrafo de este apartado “B” de la presente

clausula, mientras se encontrare en los supuestos previstos en este parrafo.

-La obligacién de pago de amortizaciones mensuales que se estipula en los tres parrafos
inmediatamente anterlores sera exigible al “TRABAJADOR” sin necesidad de previo cobro,
requerimiento o recordatorio alguno por parte del “INFONAVIT”, y el “TRABAJADOR” debera cubrir
directamente las amortizaciones mensuales al “INFONAVIT” en el domicilio convencional sefalado
por éste en este contrato o en el que senalare substitutivamente en el futuro por escrito. Sin
perjuicio de lo antes estlpulado el “TRABAJADOR” podra realizar el pago de las amortizaciones
mensuales (i) mediante depésito del importe correspondiente a las mismas en la cuenta bancaria
que el “INFONAVIT” le indique a través del estado de cuenta mensual correspondiente al Periodo
Mensual inmediato anterior al que corresponda la amortizacién mensual de Cuyo pago se trate, con
el sefialamiento de la Llnea de Captura y de la institucién de crédito en que esté abierta dicha

uenta, o (ii) mediante cualquner otra forma de pago que el “INFONAVIT” indique al “TRABAJADOR”

mediante la previa notificacién que debera realizar en el domieilio convencional del “TRABAJADOR”

‘s(e ia nueva forma de pago que establezca. -
-C. Estipulaciones Comunes. Las amortizaciones mensualegs estipuladas en esta clausula se
pagaran por su correspondiente Periodo Mensual y deberan cubrirse a mas tardar en la Fecha de

Pago de su respectivo Periodo Mensual, o, en caso de que la Fecha de Pago sea dia inhabil, en e

dia habil inmediato anterior a la misma.
—EI “INFONAVIT" se reserva el derecho de sefialar un dia distinto del mes natural como nueva Fecha
de Pago durante el plazo estipulado para el pago del Saldo de Capital, los intereses devengados y
cualquier otro adeudo En este caso, el “INFONAVIT” dara a conocer al “TRABAJADOR” la nueva
Fecha de Pago en el estado de cuenta del mes o semestre inmediato anterior a aquel en que
surtira efectos el sefialamiento de esa nueva Fecha de Pago, entendiéndose por aceptada ésta en

el momento en que el “TRABAJADOR” realice el pago de la amortizacién mensual que deba

cubrirse en la nueva Fecha de Pago.
-NOVENA. TASA DE lNTERfS ORDINARIO. El Saldo de Capital causara intereses ordinarios por cada
Periodo Mensual, los cuales se determinaran aplicando la Tasa Anual de Interés Ordinario sobre ei
Saldo de Capital que hubiere en la Fecha de Pago. Los intereses ordinarios se devengaran a partir de
la fecha de dssposncxon del Crédito Otorgado, conforme a lo pactado en este contrato, y hasta la fecha
en que el “TRABAJADOR” pague totalmente el Saldo de Capital.

-El “TRABAJADOR” pagara los intereses ordinarios devengados en el Periodo Mensual precisamente

en la Fecha de Pago correspondiente a ese Periodo Mensual.

-Los intereses ordinarios devengados en el primer Periodo Mensual irregular, que corre desde Ia
fecha de dlSpOSlCIOh del Credlto Otorgado y hasta el Gltimo dia del mes en que se realizd dicha

disposicion, se pagaran amas tardar en la Fecha de Pago del Periodo Mensual que corresponda al

mes siguiente al en que se realizd esa disposicion.
-Para calcular los intereses ordinarios correspondientes a cada Periodo Mensual, la tasa anualizada de

interés aplicable se dividira entre 350 (trescientos sesenta) y el resultado se multiplicara por 30




(treinta). La tasa resultante se multiplicara por el Saldo de Capital, el prdducto c;btenido se dividira
entre cien y el cociente resultante sera la cantidad que por concepto de intereses ordinarios debera
pagar el “TRABAJADOR” al “INFONAVIT” en la Fecha de Pago que corresponda.
—DECIMA. ACTUALIZACION DEL SALDO DEL CREDITO. EI “TRABAJADOR” acepta en este acto que el

Saldo del Crédito se incrementara en la misma proporcion en que aumente el Salario Minimo General
Diario que rija en el Distrito Federal, a partir de la fecha en que entre en vigor en el Distrito Federal el
aumento de que se trate de dicho salario, y, por consiguiente, el “TRABAJADOR” se obliga a pagar al
“INFONAVIT” el Saldo del Crédito que resultare del ajuste que se hiciere conforme a lo antes
estipulado.
-DECIMA PRIMERA. TASA DE INTERES MORATORIO. En caso que el ‘TRABAJADOR” no realice

integramente el pago de una amortizacién mensual a méas tardar en la Fecha de Pago pertinente,

conforme a lo estipulado en la cldusula octava, pagara al “INFONAVIT”, en adicion a los intereses
ordinarios devengados, intereses moratorios sobre el saldo de la amortizacion mensual no cubierta por
todo el tiempo que subsista el incumplimiento de la obligacién de pago de dicha ‘amortizacién. Los

intereses moratorios se calcularan aplicando la Tasa Anual de Interés Moratorio sobre el saldo de la

amortizacion mensual no cubierta, por el tiempo que dure la mora.

—El “TRABAJADOR” pagara los intereses moratorios devengados en el Periodo Mensual de que se trate,

precisamente en la Fecha de Pago correspondiente a ese Periodo Mensual.
—~Para calcular los intereses moratorios que se causen, la tasa anualizada de interés aplicable se
dividira entre 360 (trescientos sesenta) dias y el resultado se multiplicara por el namero de dias que
hubiere transcurrido desde la fecha en que debié cubrirse integramente la amortizacién mensual de
que se trate y hasta la fecha en que se realice el pago de ésta. La tasa resultante se multiplicara por el
importe de la amortizacién mensual de que se trate, el producto obtenido se dividira entre cien y el
cociente resultante serd la cantidad que por concepto de intereses m'pratorio_§ 'debera pagar el
“TRABAJADOR” al “INFONAVIT". ‘
—DECIMA SEGUNDA. APLICACION DE PAGOS. Los pagos que el “TRABAJADOR” realizare conforme a lo

pactado en este contrato y las aportaciones patronales que el patrén de éste realizare a la Subcuenta
de Vivienda del “TRABAJADOR” segtin lo dispuesto en la Ley del INFONAVI;T, se aplicaran al pago del
Saldo del Crédito conforme a lo siguiente: en primer lugar, al pago de la brima del seguro de dafos
contratado y, en segundo lugar, al pago total de los intereses ordinarios devengados en el Periodo
Mensual correspondiente. La cantidad que resultare como remanente, luego de efectuar la aplicacion

anterior, se aplicara a amortizar hasta donde alcance el Saldo de Capital.

—Cuando existan adeudos vencidos y no cubiertos conforme a lo eStab|ecidQ en el presente
instrumento y el “TRABAJADOR” realizare cualesquiera pagos al “INFONAVIT", éstos se aplicaran a

cubrir el adeudo vencido mas antiguo en el siguiente orden de adeudos: (i) gastos de cobranza; (ii)

intereses moratorios; (iii) primas de seguro; (iv) intereses ordinarios; y (v) Saldo de Capital.
—DECIMA TERCERA. PAGOS ANTICIPADOS. El “TRABAJADOR” podra pagar por anticipado total o
parcialmente el Saldo de Capital a cuyo pago estuviere obligado, siempré y cuando se encuentre al

corriente en el pago de las amortizaciones mensuales a que esté obligado y no exista algiin adeudo

pendiente a su cargo, conforme a lo estipulado en la presente escritura.
-Los pagos anticipados parciales podran realizarse en cualquier momento y por cualquier cantidad y

seran aplicados a la amortizacion del Saldo de Capital en las resp‘:ectivasjfechas en que el

“TRABAJADOR?” efectuare los pagos de que se trate.

—El “TRABAJADOR” debera realizar los pagos anticipados en los términos estlpulados en el ultimo
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parrafo del apartado “B” de la clausula octava de este contrato.
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-DECIMA CUARTA. PRORROGA EN EL PAGO DEL CREDITO. EI “TRABAJADOR” manifitaisu
voluntad de ejercer en este acto el derecho que le confiere el segundo parrafo del articulo 41
(cuarenta'y uno) de la Ley del INFONAVIT y solicita desde ahora al “INFONAVIT" que le otorgue la
prérroga preVIsta en el precepto legal antes citado para pagar las amortizaciones mensuales que se
estipulan en el apartado “B” de la clausula octava, en el caso de que deje de prestar sus servicios
personales subordinados a un patrén Y, por consiguiente, deje de percibir ingresos salariales. EI
“INFONAVIT” se obliga a otorgar ipso iure la prérroga solicitada en este acto, cuando tuviere
conocimiento de que el “TRABAJADOR" ha dejado de percibir ingresos salariales.——
-En este caso la prorroga se entendera otorgada desde el dia siguiente al en que dejare de percibir
ingresos salariales y hasta el dia anterior al en que quedare sujeto a una nueva relacién de trabajo
con un patrén, salvo lo estipulado en el parrafo siguiente, y con independencia de que exista litigio
laboral pendiente sobrev, la subsistencia de la relacién de trabajo del “TRABAJADOR” cuya

terminacién dé lugar a su otorgamiento.

-Las partes convienen en que el “INFONAVIT" no otorgara ni considerara otorgada la prérroga
onforme a lo estipulado en el primer parrafo de esta clausula, (i) si el “TRABAJADOR’ le manifiesta
por escrito su voluntad de revocar esta solicitud de otorgamiento de la prérroga dentro de los 10
(diez) dias naturales siguientes a la fecha en que dejare de percibir ingresos salariales, o (ii) si el
“FRABAJADOR” pagare puntualmente las amortizaciones mensuales segun lo estipulado en el

apartado “B” de Ia clausula octava.

-Durante el tiempo en que el “TRABAJADOR’ goce de cualquiera de las prérrogas que el

“INFONAVIT” le concediere, los intereses ordinarios que se generen se capitalizaran en el Saldo de

Capital.
-Las prérrogas que el “INFONAVIT” otorgue al “TRABAJADOR” no podran ser mayores a 12 (doce)

meses cada una, ni exceder en su conjunto mas de 24 (veinticuatro) meses.
-Las prorrogas terminaran cuando el “TRABAJADOR” inicie una nueva relacion laboral o empezare
de nueva cuenta a percibir ingresos salariales, sin necesidad de que el “INFONAVIT" notifique al

“TRABAJADOR” sobre la terminacién de la prérroga concedida.

-Cuando el “TRABAJADOR” no gozare del beneficio de prérroga conforme a lo estipulado en esta
clausula, debera realizar directamente al “INFONAVIT” los pagos de las amortizaciones mensuales
conforme a lo convenido en el apartado “B” de la clausula octava, hasta en tanto no se encuentre
sujeto a una nueva relacion laboral o no se reanuden los efectos de su relacién laboral,—
-DECIMA QUINTA. ESTAD.OS DE CUENTA. Si el “TRABAJADOR” estuviere sujeto a una relacion
laboral, el “INFONAVIT" enviara semestralmente al mismo un estado de cuenta en el que se

registren los movimientos habidos en el dltimo semestre transcurrido en la cuenta del Crédito

Otorgado. : :
-Si el “TRABAJADOR” nolpercibiere ingresos salariales, estuviere en jubilacién, se le hubiere
determinado incapacidad parcial permanente menor al 50% (cincuenta por ciento) o estuviere
sujeto a una relacion laboral regida por el apartado “B” del articulo 123 (ciento veintitrés) de la
Constitucién Federal, el “INFONAVIT” enviara mensualmente al mismo un estado de cuenta en el
que se registren los movimientos habidos en el dltimo mes transcurrido en la cuenta del Crédito
Otorgado. ‘

—EI “INFONAVIT” enviara el estado de cuenta por correo ordinario, por mensajeria privada o por

cualquier otro medio que determine al domicilio convencional sefnalado por el “TRABAJADOR” en




esta escritura o por correo electrénico a la direccién que el “TRABAJADOR” senale al “INFONAVIT.
En el caso a que se refiere el parrafo anterior, sera enviado asimismo, adjunto al estado de cuenta,
el talon de pago que contenga la Linea de Captura con la que el “TRABAJADOR” podra realizar el

pago de la subsecuente amortizacion mensual por vencer.

-En caso de que el “TRABAJADOR” no recibiere en su domicilio el estado de cuéhta dentro de los
15 (quince) dias naturales siguientes al mes al que el mismo corresponda, debera solicitar al
“INFONAVIT” la expedicion de un duplicado de dicho estado de cuenta y del talén de pago que
contenga la Linea de Captura y los datos relativos a la institucién de crédito en que esté abierta la
cuenta de depésito del “INFONAVIT”. EI “INFONAVIT” expedira y entregara al “TRABAJADOR" sin
costo alguno, el duplicado del estado de cuenta y del talén de pago sohcntados En este caso,
quedara bajo la exclusiva responsabilidad del “TRABAJADOR” solicitar la expedicién de duplicado
de cualquier estado de cuenta y talén de pago, por lo que éste no podra alegar desconocimiento del

importe de la amortizacion mensual a cuyo pago esté obligado conforme a lo estipulado en el

apartado “B” de la clausula octava, ni podra eximirse del cumplimiento dé dicha obligacion.
-En el estado de cuenta se expresaran el Crédito Otorgado, el Saldo de Capital, los intereses
devengados, los pagos realizados y cualesquiera otros movimientos habidoé en la cuenta del
Crédito Otorgado en veces el Salario Minimo Mensual, por lo que el “TRABAJADOR” acepta desde
ahora que la equivalencia en pesos de las cantidades expresadas en el estado ?? cuenta en veces
el Salario Minimo Mensual se obtendra multiplicando el importe del %Salario‘ ‘Minimo Mensual,
calculado dicho importe considerando el Salario Minimo General Diario que rija en el dia que se
tome como referencia para realizar el calculo, por el niimero de veces el Salario Minimo Mensual.—
-DECIMA SEXTA. SEGURO POR FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD. El Saldo Insoluto que tuviere el
“TRABAJADOR” con el “INFONAVIT” estara cubierto por un seguro:

—a).- Para el caso de fallecimiento o incapacidad total permanente del “TRABAJADOR" que liberara

a éste o a sus beneficiarios (i) de la obligacidn de pago del Saldo Insoluto a favor del “INFONAVIT” y

(ii) del gravamen hipotecario a favor del “INFONAVIT”.

-b).- Para el caso de incapacidad parcial permanente, cuando ésta sea del cincuenta 50%
(cincuenta por ciento) o mas, o invalidez definitiva en los términos previstos po?fl_a Ley del Seguro
Social, que liberara al “TRABAJADOR” o a sus beneficiarios (i) de la obligacion de pago del Saldo de
Capital y de los demas adeudos y (ii) del gravamen hipotecario a favor del “INFONAVIT", siempre y
cuando el “TRABAJADOR” no sea sujeto de una nueva relacién de trabajo durante un periodo
minimo de 2 (dos) afios continuos, contados éstos a partir de la fecha del dictamen respectivo,
lapso durante el cual el “TRABAJADOR" gozara de una prorroga, sin céusa de :iﬁtereses, para el

pago del Saldo de Capital e intereses ordinarios devengados.

-Los hechos que realicen cualquiera de los supuestos antes sefalados deberan ser notificados y
acreditados fehacientemente al “INFONAVIT" por el “TRABAJADOR”, su cényuge O sus
causahabientes, dentro de los (30) treinta dias naturales sngunentes ala’ fecha en que se
determinen o declaren por el Instituto Mexicano del Seguro Socual Sera de la exclusiva
responsabilidad del “TRABAJADOR”, de su cényuge o de sus causahabientes realizar la notificacion
y acreditamiento de estos hechos ante el “INFONAVIT", quedando éste liberado de cualquier
responsabilidad en caso de que dichos hechos no le sean notificados qi acreditados plenamente

i Xl
dentro del plazo antes estipulado. ;

-El seguro a que se refiere esta clausula se hara efectivo, solamente si el “TRABAJADOR” se

encuentra al corriente en el pago de sus amortizaciones mensuales al momento en que se realice
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pendientes de pago, éstas deberdn cubrirse previamente por el “TRABAJADORM™XFAZys

causahabientes para tener derecho a la aplicacion del seguro, en el entendido de que dichas
amortizaciones no podran cubrirse en ningln caso cuando el “INFONAVIT” haya demandado
previamente por la via judlmal aI “TRABAJADOR” el pago del Saldo de Capital y de los demas
adeudos insolutos que éste tuviere con el INFONAVIT”, habiendo dado por vencido anticipadamente
el plazo para el pago del Saldo de Capital conforme a lo estipulado en la cldusula vigésima primera.
-El “TRABAJADOR” no tendra derecho a ninguna liberacién de las que se estipulan en esta clausuia,
cuando el mismo “TRABAJADOR" haya sufrido un siniestro preexistente al otorgamiento del crédito,
o tenga una secuela de padecimientos generados manifiesta y prolongadamente o causados por

enfermedades o riesgos de trabajo con anterioridad al otorgamiento del crédito.

—-Mientras al “INFONAVIT” no le sea acreditado fehacientemente la realizacién de los casos
contemplados en los incisos “a” y “b” del primer parrafo de esta clausula, el “TRABAJADOR” deberd

continuar realizando los pagos de las amortizaciones mensuales estipulados en la clausula octava.-

—El costo de este seguro quedara a cargo del “INFONAVIT”.
-DECIMA SEPTIMA. SEGURO DE DANOS. EI “TRABAJADOR” autoriza al “INFONAVIT” para que
X contrate, por orden y cuenta suya, con cualquier compania aseguradora autorizada una “Péliza de
\- 0 Riesgo de Pérdida o Dano Fisico” que cubra, el valor que se estime para la parte destructible
de la vivienda objeto de esta escritura, pero sin exceder la suma asegurada que determine
discrecionalmente el propio “INFONAVIT” por vivienda, exceptuando de esta cobertura los efectos
personales y cualesquiera bienes muebles contenidos en Ia vivienda, asi como los riesgos
resultantes de reaccion nuclear o contaminacion radioactiva, demora y pérdida de mercado, guerra
y aquellos otros vrviesgos gue en la péliza de seguro se excluyan de la cobertura. Esta proteccion
contra dafios en la vivienda estara en vigor durante todo el tiempo en que permanezcan insolutos el

Saldo de Capital y los demas adeudos a favor del “INFONAVIT".

~El seguro tendra los siguientes alcances:

-a) Si la vivienda sufre dafio parcial, el “INFONAVIT” con cargo al seguro contratado entregara al

“TRABAJADOR” la indemnizacion cobrada, sin exceder ésta de la suma asegurada por vivienda

establecida en la péliza vigente, y con la misma el “TRABAJADOR?” reparara la vivienda.
-b) Si la destruccién de la vivienda es total o ésta se tornare inhabitable, segin lo determine el
dictamen pericial de la compaiiia aseguradora, el “INFONAVIT” con cargo al seguro contratado
entregara al “TRABAJADOR” el remanente de la indemnizacién cobrada, sin exceder ésta de Ia
suma asegurada por vmenda establecida en la péliza vigente, deduciendo y reteniendo
primeramente de la indemnizacién obtenida el importe del Saldo Insoluto que tenga el

“TRABAJADOR” a la fecha valor del siniestro, en concepto de pago de aquél.

-El derecho del “TRABAJADOR” a obtener las cantidades a que se refieren los incisos anteriores, en
caso de dafno parcial o total del inmueble objeto de esta escritura, se haré efectivo, sélo si el
“TRABAJADOR” se encuentra al corriente en el pago de sus amortizaciones mensuales, a la fecha
en que ocurra el siniestro, salvo por causas no imputables al “TRABAJADOR”, y si el “TRABAJADOR”
informa al “INFONAVIT” del riesgo realizado, dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha en
que éste se produzca, para proceder a hacer la reclamacién dentro de los 3 (tres) meses siguientes

a la fecha del siniestro.
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-El “INFONAVIT” no asume responsabilidad alguna si, por el incremento del valor de la parte
destructible del inmueble hipotecado, el valor del seguro no fuere suficiente para reparar o
indemnizarle por el mismo valor de los danos total o parcialmente causados por el siniestro.

-El “TRABAJADOR” manifiesta su conformidad de que el “INFONAVIT" contratara la pdliza
correspondiente a su discrecion, procurando péctar con la compaiia aﬁeguradora los términos y
condiciones mas favorables al “TRABAJADOR” por cuanto respecta al costo y cobertura del seguro.
Las coberturas y condiciones del seguro se regiran de acuerdo a lo convenido en la pdliza
correspondiente, sin ninguna responsabilidad para el “INFONAVIT" que resulte del acto de la
contratacion del seguro o de los términos y condiciones que el “INFONAVIT" conviniére al contratar el

seguro con la compania aseguradora.

-La determinaciéon de la suma asegurada y el importe a pagar de la prima del seguro, se revisara y
ajustara anualmente, en forma conjunta con la aseguradora con que se contrate el seguro, y el
“INFONAVIT” informara con oportunidad al “TRABAJADOR” sobre lo anterlor mediante comunicacién

escrita enviada por correo ordinario o por mensajeria privada al domlcmo convencnonal de éste, por

correo electrdnico o por cualquier otro medio que determine el “INFONAVIT”.
-Sera -obligacion del “TRABAJADOR” pagar las primas correspondientes al seguro contratado, cuyo
importe estara incorporado en el pago de las amortizaciones mensuales que el mismo deba cubrir

conforme a lo estipulado en la clausula octava de este contrato.

-Sera causal de vencimiento anticipado del plazo para el pago del Saldo de Capital y de los demas
adeudos a favor del “INFONAVIT”, en los términos estipulados en la clausula vigésima primera de este
capitulo, el incumplimiento por el “TRABAJADOR” de las obligaciones de pagar las correspondientes

primas del seguro contratado y de aplicar el importe de la indemnizacién obt_enida a reparar el

inmueble objeto de esta escritura.
—-DECIMA OCTAVA. OBLIGACIONES DEL “TRABAJADOR”. Ademas de las otras obligaciones que asume

en el presente instrumento, el “TRABAJADOR” se obliga a:

-a).- Pagar los impuestos, derechos y demds cargas fiscales que cause o genere el inmueble objeto de

esta escritura.

| i

—b).-Destinar el Crédito Otorgado a la adquisicion del inmueble objeto de este contrato.

—c).- Mantener en buen estado el inmueble objeto de la garantia hipotecaria que por este instrumento
se constituye, impedir cualquier dafo, deterioro, menoscabo o afectacién a dicho inmueble, y reparary

restaurar éstos incluso cuando se produzcan por hecho fortuito o causa de fuerza mayor, debiendo

|

actuar para estos efectos con diligencia. :
-DECIMA NOVENA. GASTOS DE COBRANZA. El “TRABAJADOR” queda obllgado a reembolsar al
“INFONAVIT” los gastos que éste erogue, con motivo de la cobranza judicial o extrajudicial que tenga
que llevar a cabo al efecto de gestionar, requerir o demandar el pago al “TRABAJADOR” de las
amortizaciones mensuales o de cualquier otra obligacion que tuviere a;I su cargo, conforme a lo

convenido en esta escritura, en caso de cualquier incumplimiento por el “TRABAJADOR” de dichas

obligaciones.
—Para efectos de lo estipulado en el parrafo anterior, por cobranza extrajudicial se entendera las
gestiones de requerimiento y cobro extrajudiciales que realice el “INFONAVIT" por conducto de sus
empleados o a través de gestores, cobradores, abogados o empresé's de chpranza que sean
contratados por el proplo “INFONAVIT” para tal efecto. i :

—El “TRABAJADOR” acepta y manifiesta su conformidad para que el “INFONAVIT” determine el costo de

las gestiones de cobranza extrajudicial que realice, conforme a las reglas y criterios que establezca
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para tal efecto, ‘y‘cargue al “TRABAJADOR” el costr sorrespondiente en el Saldo Insol g?:fé%@ -

notificar oportunamente al “TRABAJADOR” de lo an’ srior mediante los estados de cuenta que expida y

le remita.
—-Queda convenido que, no obstante que el “INFONAVIT" realice gestiones de cobranza extrajudicial,

éste podra aderﬁés reclamar judicialmente al “TRABAJADOR” el pago de los gastos y costas judiciales

del juicio que entablare para el cobro judicial de los adeudos insolutos.
-VIGESIMA. COSTO ANUAL TOTAL. El “INFONAVIT” se obliga a proporcionar al “TRABAJADOR”, con fines

de informacion exclusivamente, el Costo Anual Total y el Costo Efectivo Remanente en los estados de

cuenta.
~VIGESIMA PRIMERA. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO. Ademas de los casos en quelaleyasilo
ordene, el “INFONAVIT” podra dar por vencido anticipadamente, sin necesidad de notificacién o aviso
previo al “TRABAJADOR”, ni de declaracién judicial previa, el plazo para el pago del Crédito Otorgado y

exigir el pago total del Saldo de Capital, los interesgf devengados e insolutos y las demds cantidades

que deban pagarsele en los términos de este contrato, si:
-a).-El “TRABAJADOR” le diera al Crédito Otorgado un fin distinto del convenido.

\ ~®)-- Los datos proporcionados por el “TRABAJADOR” en la solicitud de inscripcion de crédito o los

—C)- El “TRABAJADOR” no realice puntual e integramente, por causas imputables a él, dos pagos
gnsecutivos o tres no consecutivos en el curso de un afo de las amortizaciones mensuales del Saldo
de Capital y de los demas adeudos que tuviere, salvo en el caso en que le hubiese sido otorgada la
prérroga prevista en este contrato. Sin perjuicio de lo antes estipulado, el “INFONAVIT” podra asimismo
requerir al “TRABAJADOR” el pago de las amortizaciones mensuales omisas mas intereses moratorios
en los términos convenidos en este instrumento, asi como los gastos de cobranza que se causaren.—

~d).- El “TRABAJADOR” no paga los impuestos o derechos que cause el inmueble hipotecado por mas

de dos bimestres continuos o tres discontinuos en el curso de un afio.

—e).- El “TRABAJADOR” grava o transmite, total o parcialmente, la propiedad del inmueble hipotecado

sin permiso previo y por escrito del “INFONAVIT".
-f).- El “TRABAJADOR" otoi'ga poder general o especial para actos de dominio respecto del inmueble
hipotecado a cualquier peréona, sin autorizacién previa Y por escrito de! “INFONAVIT" —
-g)-- El inmueble hipotecado fuere objeto de embargo por un acreedor del “TRABAJADOR”, o de

limitacion, afectacién o gravamen decretado por cualquier autoridad.

~h).- “EL TRABAJADOR? faltare al cumplimiento de cualquiera de sus obligaciones convenidas en este

instrumento.
-VIGESIMA SEGUNDA. RESTRICCION Y DENUNCIA. En términos de lo dispuesto en el articulo 294
(doscientos noventa y cuatro) de la Ley General de Titulos Y Operaciones de Crédito, expresamente se
conviene que el “INFONAVIT” se reserva el derecho de denunciar o restringir el presente contrato, en
cualquier momento y mediante aviso por escrito que entregue al “TRABAJADOR” ——
-En caso de denﬁﬁcia de ‘este contrato, el Crédito Otorgado se extinguira en la parte en que el
“TRABAJADOR” no hubiere dispuesto, se dara por vencido anticipadamente el plazo pactado y el
“TRABAJADOR” debera pagar al “INFONAVIT”, dentro del plazo de 30 (treinta) dias siguientes a lafecha

en que se denuncie, el importe de las sumas que haya dispuesto mas lo que adeude por cualquier otro

concepto. ‘
-VIGESIMA TERCERA. ENAJENACION DEL INMUEBLE. El “TRABAJADOR” queda obligado, durante Ia

vigencia del presente contrato y aun después de terminada ésta, mientras no saldare al
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“INFONAVIT” todos los adeudos liquidos y exigibles que tuviere con éste, a no enajenar, transmitir,
gravar o ceder por cualquier titulo el derecho de propiedad del inmueble que es objeto de esta
escritura a favor de persona alguna, salvo con la previa autorizaciéon del “INFONAVIT” dada por
escrito. El “TRABAJADOR” acepta que el “INFONAVIT” sdlo otorgara la autoriiébién para que el
“TRABAJADOR” enajene, transmita o ceda a terceros la propiedad del mismo inmueble, siempre
que le sean cubiertos previa y totalmente el Saldo de Capital y los demas adeudos que éste tuviere
con el propio “INFONAVIT".

—El incumplimiento por parte del “TRABAJADOR” a esta obligacion acarreara como consecuencia el

derecho del “INFONAVIT” a dar por vencido anticipadamente el presente contrato en los términos

estipulados en la clausula vigésima primera de este contrato.
-Los notarios o quienes hagan sus veces deberan vigilar, en las escrituras u operaciones en que
intervengan respecto de los derechos e inmueble antes sefialados, el cumplimiento de la
estipulacion contenida en esta clausula. ' -

-VIGESIMA CUARTA. GASTOS Y HONORARIOS. Los impuestos, derechos y honoranos que se causen

con motivo de esta escritura, asi como los de inscripcion de la hipoteca que se constituye mediante

este contrato, seran por cuenta exclusiva del “TRABAJADOR”.

-Los derechos y honorarios que se causen con motivo de la cancelacion de la hipoteca constituida en

i

esta escritura, seran asimismo por cuenta exclusiva del “TRABAJADOR’
~VIGESIMA QUINTA. CONSTITUCION DE HIPOTECA. El “TRABAJADOR"y su conyuge la sefiora ROSARIO
MARTINEZ REYES, para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obiigaciones que &l
“TRABAJADOR” contrae por virtud del presente contrato, constituye(n) hipoteca a favor del
“INFONAVIT” sobre el inmueble relacionado en el (los) antecedente(s) relatpvo(s) dg esta escritura, con
la superficie, medidas y linderos ahi determinados, los cuales se tienen aqLu’ por rebfoducidos como si

alaletra seinsertasen.

-Esta hipoteca se constituye en primer lugar y grado sobre el inmueble aludido y comprende todo
cuanto corresponde de hecho y por derecho al mismo y deba considerqrse inmovilizado en él, sin
reserva ni limitacion alguna, y especialmente todos los bienes y dere§hos a que se refieren los
articulos 2896 (dos mil ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos mil ochocientos noventay siete) del
Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos del Cédigo Civil del Estado de Veracruz de Ignacio
de la llave, y, por lo tanto, se extiende a las accesiones naturales del bien hipotecado, las mejoras y
construcciones hechas o que se hagan en lo sucesivo, los muebles lncorporados permanentemente a
él y que no puedan separarse sin menoscabo de su valor, los nuevos pISOS y construccwnes que se
levanten sobre el mismo, las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumpiimiento de

las obligaciones garantizadas y, en general, todos los frutos civiles, industriales y naturales que

produzcan al momento de requerirse el pago.
~La hipoteca se constituye hasta por el importe en pesos del Crédito Otorgado el*cual es equivalente
en la fecha de firma de esta escritura, a 177.9999 (CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces el Salario Minimo Mensual vigente en el Distrito Federal, y se

incrementara en los términos estipulados en la clausula décima de este contrato.
_Asimismo, la sefiora ROSARIO MARTINEZ REYES, como conyuge del “TRABAJADOR" en garantia de

las obligaciones que su esposo contrae en la presente escritura, constltuye hlpoteca en primer lugar en

favor del “INFONAVIT” sobre los derechos que le corresponden respecto del inmueble relacionado en el

CAPITULO SEGUNDO de esta escritura.
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en que esta gaﬁntfa hir}otecaria garantiza, ademas del pago del Saldo de Capital, el pago de los
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gastos de cobranza extrajudicial y de todos los gastos y costas en caso de juicio, el pago de los
intereses ordinarios y moratorios que se causen con motivo del presente contrato de apertura de
crédito, aunque éstos excedan de (3) tres afos, por todo el tiempo de prescripcién de éstos, de
acuerdo con el artjculo 2915 (dos mil novecientos quince) del Codigo Civil para el Distrito Federal y su
correlativo del Es;tado dé Veracruz de Ignacio de la llave de lo que se tomara razon en el Registro

Publico de la Propiedad que corresponda, y el pdgo de los demas accesorios que se causen en los

términos de este contrato de apertura de crédito.

-La hipoteca constituida subsistira mientras se encuentren insolutos el Saldo de Capital, sus intereses

o cualesquiera otras prestaciones a cargo del “TRABAJADOR”.
-El “INFONAVIT” acepta la hipoteca en primer lugar constituida en su favor, misma que estara en

vigor conforme a lo convenido en esta cldusula.

~Una vez cubiertos el Saldo de Capital y los demas adeudos en su totalidad, el “INFONAVIT” autorizara

laliberacion de la hipoteca.
-VIGESIMA SEXTA. CESION DE DERECHOS. Conforme a lo estipulado en el articulo 299 (doscientos
noventa y nueve) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el “TRABAJADOR” faculta

expresamente al “INFONAVIT” para que en cualquier momento pueda ceder o transmitir o en

N

2 “ obligaciones, deriyados del presente contrato y su garantia hipotecaria, sin necesidad de notificar la

alquier otra forma negociar, por cualquier titulo juridico, parcial o totalmente, los derechos y

cesién, ni de formalizar Iia cesion mediante escritura publica Y, eén consecuencia, sin necesidad de
inscribirla en el Registro Publico de la Propiedad de que se trate, siempre y cuando el “INFONAVIT"
conserve la administracion del crédito. En el supuesto de que el “INFONAVIT” deje de llevar la
i administracién del crédito, bastara con la notificacion por escrito que éste haga al “TRABAJADOR”.
En el‘ supuesto‘anteriorf la inscripcion de la hipoteca hecha a favor del acreedor original se
considerara hecha a fav;)r de él o los cesionarios referidos quienes tendran los derechos y las
acciones derivadas de ésta, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2030 (dos
mil treinta), 2032 {dos mil treinta y dos), y 2926 (dos mil novecientos veintiséis), del Cédigo Civil

T vigente para el Distrito Federal o de sus correlativos en los Codigos Civiles de los Estados de |a

§

Republica.
CLAUSULAS GENERALES—
-VIGESIMA SEPTIMA. DOMICILIOS. Para todo Io relacionado al cumplimiento de las obligaciones

pactadas en este instrumento y para toda clase de avisos y notificaciones que deban hacerse las

partes entre si, asi.como para el caso de emplazamiento o notificaciones judiciales a las partes, éstas

convienen en seﬁaiar los siguientes domicilios:
~EI “TRABAJADOR?: El indiviso del lote de terreno numero ocho, manzana nueve, ubicado en calle
Beda Sanchez Herndndez y casa en el construida marcada con el nidmero quince, Unidad
Habitacional Jesiis Reyes Herdles, Tuxpam, Veracruz.

-El “INFONAVIT™:- Barranca del Muerto No. 280, Colonia Guadalupe Inn, Codigo Postal 01029,

Delegacién Alvaro Obregén, México Distrito Federal.
-Las partes podran cambiar el domicilio convencional antes sefalado, en Cuyo caso la parte
interesada notificara a la otra parte el nuevo domicilio convencional que senalare para los efectos
estipulados.en esta cléusyla. Mientras una parte no notifique a la otra parte por escrito el cambio

afs | 18 A 2 2
del domicilio convencional sefialado por ella en esta clausula o en un tiempo posterior a la fecha de
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esta escritura, con cuando menos una antelacién de 15 (quince) dias naturales a la fecha en que
pretenda que se produzca o haya de producirse el cambio de su domicilio convencional, los avisos,
notificaciones, comunicaciones extrajudiciales y cualesquiera notificaciones, emplazamientos y
comunicaciones judiciales que las otras partes hagan o pidan que se hagan a esa parte en el

domicilio convencional que previamente ella les hubiere sefalado en esta clausula o en un tiempo

posterior a la fecha de esta esctritura, surtiran plenamente sus efectos.—
§ 51

~El “TRABAJADOR?”, a requerimiento del “lINFONAVIT”, proporcionara a éste su direccion personal de

correo electrénico para recibir avisos y comunicaciones electrénicos, para los efectos de este

contrato.

~VIGESIMO OCTAVA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las cldusulas que aparecen en el
presente instrumento, se han puesto con el exclusivo propésito de facilitaf su lecturay, por lo tanto,
no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para efectos de interplietaciér{ de cada clausula,
las partes deberan atenerse exclusivamente a su contenido, y de ninguna manera a su titulo.
~VIGESIMA NOVENA. JURISDICCION. Para todo lo relacionado con el cumplimientoy la interpretacion

de los actos juridicos contenidos en el presente instrumento, las partes expresamente convienen en
someterse a la jurisdiccién de los tribunales competentes en el DistrlztO Fedé‘y?l o a la de los
tribunales competentes en el lugar en donde se ubique el inmueble objeto de esta escrifura, a
eleccién de la parte actora, por lo que el “TRABAJADOR” y su cényuge la sefiora ROSARIO
MARTINEZ REYES renuncian a la jurisdiccién de cualquier otro tribunal que, por razon de su
domicilio presente o futuro, del lugar de celebracion de este |nstrumento de Ia ubicacion deli

inmueble objeto del mismo o de su nacionalidad o por cualquler otra | causa, pudiera

corresponderle.

— GENERALES DE LOS COMPARECIENTES:

- Los comparecientes manifiestan ser mexicanos por nacimiento e hijos de padres mexicanos,
saber leer y escribir, casados, al corrientes en el pago del Impuesto Sobre la Renta, sin acreditarlo
en este acto, con la excepcion que se sehalara; la sefiorita BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ
originaria de Veracruz, Veracruz, nacié el nueve de julio de mil novecientos setenta y cinco, con
domicilio en Avenida la Fragua nimero dos mil doscientos treinta, primer piso, despacho cuatro,
esquina Mario B. Remes, fraccionamiento “Reforma”, Veracruz, Veracruz, de paso por esta ciudad,
soltera, Contador Publico, se identifica con su credencial para votar follo numero cero, ocho tres,
cero, uno, uno, uno, nueve, ocho; registro federal de contribuyentes MOLB siete, cinco, cero, siete,
cero, nueve; el sefior JUAN FRANCISCO GUTIERREZ ANDRADE, originario y vecino de Cordoba,
Veracruz, nacié el treinta de junio de mil novecientos setenta y dos, con domicilio Avenida Nueve,
Numero Novecientos Diez, Colonia Centro, Cérdoba, Veracruz, de paso por esta 9|udad Arquitecto,
casado, se identifica con su credencial para votar folio nimero: cero cinco cero'cuatro tres cero
cuatro uno seis, Registro Federal de Contribuyentes: GUAJ siete dos cero seis tres cero FU cinco;
CURP GUAJ siete dos cero seis tres cero HVZTNN cero tres; el sefior DOMINGO JUAREZ ESCUDERO,
originario de Poza Rica, Veracruz, nacié el nueve de marzo de mil novecientos cincuenta y ocho, con
domicilio en calle dieciséis de septiembre, numero quinientos cincuenta y cuatro “A" colonia Tajin,
Poza Rica, Veracruz, de paso por esta ciudad, Licenciado en Estadistica, Rgglstro Federal de
Contribuyentes JUED cincuenta y ocho cero tres cero nueve, se identifica con su credencial para
votar folio numero cuatro nueve siete uno cinco dos ocho nueve; el sefior GUSTAVO CRUZ VALDEZ,
originario de Tuxpan, Veracruz, nacié el dieciséis de agosto de mil nove?ientos ﬁgtenta y tres, con
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domicilio en calle Ponciano Arriaga ndmero veinticuatro colonia El Esfuerzo, Tuxpam, Veracruz,
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uno hueve uno;" la sefiora ROSARIO MARTINEZ REYES, originaria de Tuxpan, Veracruz, nacio el
i
veintiséis de octubre de mil novecientos setenta y nueve, mismo domicilio que el anterior, dedicada

a las labores del hogar exenta en el pago del Impuesto Sobre la Renta, se identifica con su

credencial para votar folio numero uno cuatro cinco seis siete tres nueve cinco dos.
-YO, LANOTARIO,CERTIFICO:

-1.- Que los comparecientes tienen a mi juicio la capacidad legal necesaria para este otorgamiento

sin que nada me conste en contrario.
-ll.- Que en las clausulas generales de este instrumento no se incluyen gastos o comisiones a cargo del

“TRABAJADOR” que deberian haberse incluido en las clausulas financieras en el contrato de crédito

: simple consignado en este instrumento.
~lil.- Que, por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento,
el representante del “INFONAVIT” explicé al “TRABAJADOR” los términos y condiciones definitivos de

las clausulas financieras, asi como las comisiones aplicables y demas penas convencionales pactadas

en las mismas.
V.- Que, por las declaracjones del representante del “INFONAVIT" y el “TRABAJADOR”, contenidas en

el capitulo respectivo de este instrumento, no existi6 oferta vinculante previa a la celebracién del

cdntrato de crédito simple consignado en el presente instrumento.
-V .- Que les lei integramente este instrumento, y una vez enterados de su contenido, les expliqué

su valor y fuerza legal, y todos lo aprobaron y firmaron en unién de la suscrita notario que Io

autoriza el dia de su otorgamiento.
—FIRMADOS: BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ.- JUAN FRANCISCO GUTIERREZ ANDRADE.-
GUSTAVO CRUZ VALDEZ.- ROSARIO MARTINEZ REYES.- DOMINGO JUAREZ ESCUDERO.- LICENCIADA
CECILIA GUADALUPE LOPEZ MAYO.- SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA.
, , ; PERSONALIDAD—
! -1.-El sefior JUAN FRAN,‘CI‘:SCO GUTIERREZ ANDRADE, acredita la personalidad de su representada:

-A- Mediante escritura nimero ciento trece mil tres, de fecha seis de agosto de mil novecientos noventa y dos, otorgada ante la fe del

Licenciado Alejandro Soberén Alonso, Titular de la notaria niimero sesenta y ocho del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en

el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero ciento sesenta y siete mil veintinueve,

instrumento en el cual se hizo constar, la constitucién de “Asociacién y Construcciones de México” Sociedad Anénima de Capital Variable, con
bi domicilio, en México, Disgito Federa!,... capital social minimo fijo de dos mil millones de viejos pesos, moneda nacional, (actualmente dos
millones de pesos, mone,d:a nacional), clausula de exclusion de extranjeros y de dicho instrumento copio en su parte conducente lo que es del
tenor literal siguiente:—"'"...ESTATUTOS.—...ARTICULO SEGUNDO.-El objeto de la Sociedad sera el siguiente:- La realizacién de todo tipo de obras
publicas o privadas, relacionadas con la construccidn, conservacién, reparacién o demolicién de inmuebles, asi como Ia planeacién, disefio,
exploracién, localizacién y perforacion conducentes, por lo que enunciativa y no limitativamente la sociedad podra: a).- Ejecutar toda clase de
actos de comercio pudiendo comprar, vender, importar Yy exportar toda clase de productos realizados con su objeto...c).-Adquirir por cualquier
titulo patentes, macas industriales y cualquier otro tipo de derechos de propiedad industrial, literaria o artistica.<d).- Obtener por cualquier titulo,
concesiones, permisos, autorizacioneg o licencias, asi como celebrar cualquier clase de contratos, relacionados con el objeto anterior, con la
administracién publica sea federal o local.-e).- Comprar, vender o recibir a cualquier titulo acciones, bonos, obligaciones y valores de cualquier
clase y hacer respecto de a ellos toda clase de operaciones.-f).- Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar y suscribir toda clase de titulos
de crédito.- g)-Adquirir parte sociales.-h).-Aceptar o conferir toda clase de bienes muebles e inmuebles derechos reales y personales.- j).-
Contratar al personal necesario.-k).-Otorgar avales y obligarse solidariamente, asi como constituir garantias a favor de tercero.” —— o
-B.- Mediante escritura publica nimero treinta y seis mil trescientos setenta y dos, libro setecientos noventa y ocho, de fecha tre-.ce de
marzo del ano dos mil do_s, otorgado ante la fe del licenciado Mauricio Martinez Rivera, Titular de la Notaria Pdblica ndmero noventa y
seis de la Demarcacién Notarial del Distrito Federal, se llevé a cabo LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE “ASOCIACION Y CONSTRUCCIONES DE MEXICO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de
fecha cinco de marzo de dos mil dos, en la que se hizo constar entre otros acuerdos, la ampliacion del objeto social Y como consecuencia
la reforma al articulo segundo de los estatutos sociales y el otorgamiento de poderes a favor de los sefiores Jorge Aurelio Serrano
; Orozco, José Alberto Rodriguez Sénchez, Ernesto Yafiez de Ia Barrera, Maria de Lourdes Corral Basurto y Carlos Francisco de la Mora
* Navarrete, por lo que el Am’culo Segundo quedara redactado como sigue:-“Articulo Segundo: El objeto de la Sociedad sers e siguiente:

La realizacién de todo tipo de obras pablicas o priv i 5 i s .
PO ; p S o privadas, relacionadas con la construccién, conservacion, reparacion o demolicion de
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inmuebles, asi como la planeacién, disefio, exploracion, localizacién y perforacién conducentes, por lo que enunciativa y no
limitativamente lo sociedad podra:-a).-Ejecutar toda clase de actos de comercio pudiendo comprar vender, importar y exportar toda
clase de articulos y mercancias relacionados con el objeto anterior.-b).-Elaborar toda clase de productos relacionados con su objeto.-C).-

Adaquirir por cualquier titulo patentes, marcas industriales, nombres comerciales y cualquier otro tipo de derechos de propiedad
industrial, literaria o artistica.-d).-Obtener por cualquier titulo, concesiones, permisos, autorizaciones, o licencias, asi como celebrar
cualquier clase de contratos, relacionados con el objeto anterior, con la administracién publica sea federal o local.-e).-Comprar, vender o
recibir a cualquier titulo acciones, bonos, obligaciones y valores de cualquier clase y hacer respecto de a ellos toda clase de operaciones.- ~
f)-Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar y suscribir toda clase de titulos de crédito.-g).j- Adquirir parte sociales.-h).-Aceptar o
conferir toda clase de comisiones mercantiles y mandatos.-i).~Adquirir toda clase de bienes mdebles e inmuebles derechos reales y
personales.).- Contratar al personal necesario.-k).-Solicitar toda clase de créditos, otorgar avales y obligarse solidariamente, asi como
constituir garantias propias y a favor de terceros...”"". .

-2.- El sefior JUAN FRANCISCO GUTIERREZ ANDRADE acredita su personalidad mediante escritura publica numero treinta y nueve mil
trescientos dieciocho de fecha quince de marzo del dos mil cuatro, otorgada ante la fe del licenciado MAURICIO MARTINEZ RIVERA,
titular de la notaria publica numero noventa y seis del distrito federal, se hace constar el PODER ESPECIAL que otorga “ASOCIACION Y
CONSTRUCCIONES DE MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el ingeniero béflos Francisco de la Mora
Navarrete a favor del sefior JUAN FRANCISCO GUTIERREZ ANDRADE....CLAUSULAS......PRIMERA.- “LA PODERDANTE", representada como
ha quedado dicho , otorga a favor de “EL APODERADO", un PODER ESPECIAL tan amplio y cumplido como en derecho sea necesario,
para que en su nombre y representacion, venda por el precio, plazo y condiciones que a bien tenga estipular, las casas construidas sobre
la “Unidad Habitacional Jests Reyes Heroles”, ubicadas en una fraccion del predio rdstico del lote de terreno nimero treinta y ocho, del
ex - ejido de Tuxpan, Estado de Veracruz—SEGUNDA.- En consecuencia, podra gestionar, entregar,»firmar y recoger cuantos documentos

publicos y privados se requieran para el debido cumplimiento del presente poder, asi como recibir el precio objeto de la venta antes
aludida. i $1

-3.- La sefiorita BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ, acredita la personalidad de su representada mediante escritura nimero veintitin mil
ochocientos cincuenta y cuatro, de fecha veinte de junio de mil novecientos noventa y cuatro, otorgada ante la fe del licenciado José
Serrano Acevedo, titular de la notaria nimero veinticuatro del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero ciento ochenta y nueve mil trescientos ochenta
y nueve, instrumento en el cual se hizo constar previo el permiso otorgado por la Secretaria de Re\%laciones E\x{tgrlores, la constitucion de
“Financiera de México", Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto Limitado'.tcon duracién indefinida,
domicilio en la ciudad de México, Distrito Federal, clausula de admisién de extranjeros, capital social de dieciocho millones‘ de pesos,
moneda nacional y de dicho instrumento copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente:——*...CLAUSULAS :
..SEGUNDA.- OBJETO SOCIAL.- la sociedad tendra por objeto la captacién de recursos provenientes de la colocacién de instrumentos
previamente calificados por una institucién calificadora de valores inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios, para su
posterior colocacion en el mercado de valores a través de intermediarios inscritos en la seccién de intermediarios de dicho Registro y
mediante la obtencién de créditos de entidades financieras del pais y el extranjero, en los termmos de|as disposiciones legales
aplicables, asi como otorgar financiamiento a la micro, pequefia y mediana empresa manufacturera para equlpamlento capital de
trabajo y consolidacion de pasivos.-TERCERA.- DESARROLLO DEL OBJETO.- Para cumplir su objeto social, la socledad podré:.- 1) - Obtener
créditos de entidades financieras del pais y del extranjero en los términos de las disposiciones legales aplicables.- 2).- Invertir sus
recursos liquidos en instrumentos de captacién de entidades financieras, asi como instrumentos de deuda de facil realizacion.- 3).-
Adquirir, arrendar, poseer, usufructar y enajenar, bajo cualquier titulo legal, toda clase de derechos y bienes muebles e inmuebles que
sean necesarios o convenientes para la realizacién de su objeto social.- 4).- Realizar todos los act;os Juridlccts;r.\ecesarios 0 convenientes

para la realizacién de su objeto, y 5).-Las analogas y conexas que autorice el Banco de México....".— —

~I1.- COMPULSA DE ESTATUTOS.- Que por escritura nimero veintidés mil ochocientos ochenta y ocho, de fecha quince de octubre de mil
novecientos noventa y seis, otorgada ante la fe del mismo notario que la anterior, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, en el referido folio mercantil, en el cual se hizo constar la compulsa de
estatutos sociales de “Financiera México”, Sociedad Andénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto Limitado y de dicho
instrumento copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente: “"...CLAUSULAS:- CAPITULO FBIMERO.- DENOMINACION,
DOMICILIO, OBJETO, DURACION Y NACIONALIDAD.- PRIMERA.- DENOMINACION.- La sociedad se denominara #FiNANCIERA M'Q(ICO". Esta
denominacion ird seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", o de su abreviatura “S. A.de C. V. “SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO".-SEGUNDA.- OBJETO SOCIAL.- La sociedad tendra por objeto la captacién de recursos provenientes de
la colocacion de instrumentos previamente calificados por una Institucién Calificadora de Valores, e intermediarios para su posterior
colocacion, en el mercado de valores, a través de intermediarios, inscritos en la seccién de intermediarios de dicho registro y mediante la
obtencién de créditos de entidades financieras del pais y del extranjero, en los términos de las disposiciones Iegales aplicables, asi como
para otorgar financiamiento a la micro, pequefia y mediana empresa, para equipamientos, capital de tl‘aban y consolldacuon de pasivos.-
TERCERA.- DESARROLLO DEL OBJETO.- Para cumplir su objeto social, la sociedad podra: 1).- Obtener credltos de entldades financieras
del pais y del extranjero en los términos de las disposiciones legales aplicables.- 2).- Invertir sus recursos'liguidos en instrumentos de
captacion de entidades financieras, asi como en instrumentos de deuda de facil realizacién.-3).-Adquirir, arrendar, poseer, usufructar y
enajenar, bajo cualquier titulo legal, toda clase de derechos y bienes muebles e inmuebles que sean necesarios o convenientes para la
realizacion de su objeto social.- 4).- Realizar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para la realizacin de su objeto, y 5).- Las
analogas y conexas que autorice el Banco de México.- CUARTA.-DOMICILIO.-EI domicilio socia{ sera la ciudad de México, pudiendo

establecer oficinas en cualquier otro lugar de la Republica Mexicana o en el extranjero y sefialar domicilios convencionales, sin que por
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Los socios extranjeros que tenga o pudiere tener la sociedad, se obligan formalmente anta la Secretaria de Relaciones Exterioresy a

ran o de que sean titulares, asi como de los bienes,
derechos, concesiones, 0, intereses jde que sea titular la sociedad, o bien de los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en

considerarse como nacionales respecto a las acciones de |a sociedad que adquie

que sea parte la propia sociedad con autoridades mexicanas, y a no invocar por lo mismo la proteccion de su gobierno, bajo la pena en
caso contrario, de perder en beneficio de la nacién las participaciones sociales que hubieren adquirido...CAPITULO SEGUNDO.- CAPITAL
SOCIAL, ACCIONISTAS Y ACCIONES.-SEPTIMA.-CAPITAL SOCIAL- E| capital social sera variable. La sociedad tendra un capital social de
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS, Moneda Nacional, representado por NUEVE MIL CIENTO OCHENTA ACCIONES de la serie “B”, con valor
i nominal de UN MIL PESOS, Moneda Nacional, cada una; su capital fijo serd de DOCE MILLONES DE PESOS, Moneda Nacional,
: representado por SIETE MIL QUIN!SNTAS NOVENTA ACCIONES de la serie “A” ¥y por CUATRO MIL CUATROCIENTAS DIEZ ACCIONES de Ia
serie “B"...CAPITULO TE?CERO.—ADMIN[STRACION Y VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD.- DECIMA QUINTA - La administracién Yy representacion
de la sociedad estarda a cargo de un. Consejo de Administracion integrado por veinte consejeros que sehale la Asamblea de
accionistas...VIGESIMA PRIMERA .- El consejo de Administracion tendra la representacion legal de la sociedad y estard investido de las
siguientes facultades: 1.- Poder para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y especiales que requieran clausula especial
de acuerdo con la Ley, por lo que se confiere sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el parrafo primero del articulo
dos mil quinientos cincuenta y cuato:o del Cédigo Civil para el Distrito Federal ¥ sus correlativos de los Cédigos Civiles de los Estados de la

Repliblica Mexicana; estara por consiguiente facultado en forma enunciativa mas no limitativa para presentar querellas, denuncias

penales y otorgar perdones, para constituirse en parte ofendida o coadyuvante en los procedimientos penales; desistirse de las acciones
que intentare y de juicios de amparo; para transigir, para someterse a arbitraje, para particular y absolver posiciones, para hacer cesion
de bienes, para recusar jueces, recibir Pagos y ejecutar todos los otros actos expresamente determinados por la ley, entre los que se
N\ /ncluyen representar a la sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, civiles o penales, ante autoridades y tribunales de

N trabajo y ante la Secretaria de Relaciones Exteriores para celebrar convenios con el Gobierno Federal en los términos de las fracciones

uatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal Y sus correlativos de los Cédigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana.- 3.- Poder

rimera y cuarta del articulo Veintisiete Constitucional, su Ley Organica y los Reglamentos de ests.-2.- Poder para actos de
\\ @dministracion y de dominio, de acuerdo con lo establecido en los parrafos segundo y tercero del articulo dos mil qQuinientos cincuenta y
d

\

(-J 2 personas que libren en contra de las mismas.- 5.- Poder par nombrar y remover al Director General, apoderados, agentes, empleados y

anguscribir toda clase de titulos de crédito, en los términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.-

cuentas bancarias a nombre de la sociedad, asi como para hacer depésitos, librar contra ellas y designar

uditores externos de la sociedad, cuando lo estime conveniente, otorgarle facultades Yy poderes, asi como determinar sus garantias,
ndiciones de trabajo y remuneraciones.- 6.- Poder para conferir poderes generales o especiales, reservandose siempre el ejercicio de

los mismos, asi como par revocar los poderes que otorgare.- 7.- Poder par convocar a Asambleas Generales Ordinarias, Extraordinarias o
Especiales de Accionistas en todos los casos previstos en estos estatutos, o cuando lo considere conveniente y fijar la fecha y hora en

- que tales asambleas deban celebrarse y para ejecutar sus resoluciones...CONSEJO DE ADMINISTRACION DE “FINANCIERA MEXICO",
SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, éste esta integrado de la siguiente manera:
PRESIDENTE EJECUTIVO.- sefior CARLOS INIGO DE GORTARL...".
—lil.- NOMBRAMIENTO DE CONSEJETROS Y AUMENTO DE CAPITAL.- Que por escritura niimero veintitrés mil ciento diecinueve, de fecha de

en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio dei Distrito Federal, en el referido folio mercantil, instrumento en el cual se hizo
constar la protocolizacién de las actas de asambleas generales ordinaria y extraordinaria de accionistas de “Financiera México”,
Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto Limitado, ambas de fecha de dieciocho de marzo de mil
+ novecientos noventa y siete, y de lq cual copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente: “..NOMBRAMIENTO DE
: CONSEJO DE ADMINISTRACION de dicha sociedad...PRESIDENTE EJECUTIVO: sefior licenciado CARLOS INIGO DE GORTARL...EL AUMENTO
DE CAPITAL SOCIAL FIJO de la sociedad, en la suma de CUATRO MiLLONES SEISCIENTOS MIL PESOS, Moneda Nacional, para fijarlo en Ia

suma de DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS, Moneda Nacional; y la REFORMA DE LA CLAUSULA SEPTIMA de 1o

Sociglas "

status

~IV.- RATIFICACION DEL NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO AL LICENCIADO CARLOS INIGO DE GORTARI Y EL OTORGAMIENTO
DE PODERES.—Que por escritura nimero veintitrés mil cuatrocientos veintisiete, de fecha veintitrés de febrero de mil novecientos
noventa y ocho, otorgada ante la fe del mismo notario que las anteriores, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Plblico de
la Propiedad y del comercio del Distﬁto Federal, en el citado folio mercantil instrumento en el cual se hizo constar la protocolizacién del
acta general ordinaria de accionistas de “Financiera México”, Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Limitado, de fecha quince de enero de mil novecientos noventa y ocho y de la cual copio en su parte conducente lo que es del tenor
literal siguiente:- “...En la Ciudad de México, Distrito Federal...dia QUINCE de ENERO de mil novecientos noventa Yy ocho, se reunieron en el
domicilio social de “FINANCIERA MEX!CO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO

4 LIMITADO...con la ﬁnalidaq de celebrar Asamblea General Ordinaria de Accionistas...ORDEN DEL DIA - |- RESOLUCION SOBRE LA

CONSEJO DE ADMINISTRACION DE “FINANCIERA MEXICO” S.A. DE C.V. (asi) “SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO...SEGUNDO -
ASIMISMO SE APRUEBA RATIFICARLE AL SENOR CARLOS INIGO DE GORTARI, TODOS Y CADA UNO DE LOS PODERES CONTENIDOS EN LA
' CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DE LOS ESTATUTOS SOCIALES...PRIMERA -Poder para Pleitos y Cobranzas, que se otorga con todas las

:
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facultades generales y ain con las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder o Clausula especial enrlos términos del articulo
dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos dé los Cédigos Civiles de los demas
Estados de la Repiblica Mexicana, estando facultado en forma enunciativa més no limitativa para intentar y desistirse de toda clase de
procedimientos, inclusive de Amparo; para transigir, para comprometer en arbitros, para absolver y articular posiciones, para recusar,
para recibir pagos, para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Ley y otorgar
perdén, para coadyuvar con el Ministerio Pablico y exigir la reparacion civil del dafio.- SEGUNDA .- Las facultades a que alude la clausula
anterior, se ejercitaran ante particulares y ante toda clase de sociedades administrativas o judiciales, inclusive de caracter federal y local
y ante las juntas de Conciliacién y Arbitraje, locales y federales y demas Autoridades del Trabajo.- TERCERA.— Fb#er General para Actos
de Administracién en los términos del pérrafo segundo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil.— CUARTA.-
Poder General para actos de Dominio de acuerdo con lo establecido en el parrafo tercero del articulo dos mil ‘quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil vigente del Distrito Federal.- QUINTA.- Poder para otorgar, suscribir, endosar, avalar y en general manejar toda
clase de Titulos y Operaciones de Crédito, (asi) en los términos del articulo NOVENO de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.- SEXTA.- Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de 2 sociedad, asi como para hacer depdsitos, librar contra
ellas y designar personas que libren en contra de las mismas.- SEPTIMA.- Para nombrar y remover al Director General, Gerente,
Subgerente y para determinar sus atribuciones, condiciones de trabajo, remuneraciones y garanti;s.- OCTAVJA.;f Facultad para otorgar
poderes generales y especiales, asi como para sustituir unos y otros.- NOVENA.- Poder para convocar a Asambleas Generales, Ordinarias,
Extraordinarias o Especiales de Accionistas en todos los casos previstos en los estatutos sociales de la sociedad o cuando lo considere
conveniente, y fijar la fecha y hora en que tales asambleas deban celebrarse y para ejecutar sus resoluciones...CLAUSULAS...SEGUNDA.-
Consiguientemente queda PROTOCOLIZADA LA RATIFICACION DEL CARGO DE PRESIDENTE EJECUTIVO...".

_V.- AUMENTO DE CAPITAL.-Que por escritura niimero veintitrés mil quinientos veinte, de fecha veintidés de mayo de mil novecientos

noventa y ocho, otorgada ante la fe del mismo notario que las anteriores, cuyo primer testimonio quédé inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, en el multicitado folio, instrumento en el cual se hizo constar la protocolizacléﬁ del acta
general extraordinaria de accionistas de “Financiera México”, Sociedad Anénima de Capital Variable, 50ciédéd Financiera de Objeto
Limitado, de fecha trece de marzo de mil novecientos noventa y ocho, en la que se tomo el acuerdo de aumentar el capital social en su
parte fija en la suma de dos millones ochocientos mil pesos, moneda nacional, para quedar en la suma de diecinueve millones
cuatrocientos mil pesos, moneda nacional, y la consecuente reforma al articulo séptimo de sus estatutos sociales,—————"""
_V|.-CAMBIO DE DENOMINACION.- Que por escritura nalmero veintitrés mil seiscientos noventa y un:q, de fech:; veintiocho de octubre de
mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del mismo notario que las anteriores, cuyo prlher testin;a‘o;ﬁo queds inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, en el ya citado folio mercantil instrumento en el cual se hizo constar
la protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de “Financiera México”, Sociedad Andnima de Capital
Variable, Sociedad Financiera de Objeto Limitado, de fecha doce de octubre de mil novecientos noventa y ocho, en la cual se tomo el
acuerdo de cambiar la denominacion de la sociedad y de la cual copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente:
ORDEN DEL DIA |- PROPUESTA, DISCUSION Y APROBACIO& EN SU CASO PARA CAMBIAR LA DENQMINACI(’)NfDE LA SOCIEDAD Y POR
ENDE, REFORMA A LA CLAUSULA PRIMERA DE LOS ESTATUTOS _SOCIALES...ACUERDOS - PRIMERb.— Por un:a‘r{lmidad de votos de los
presentes, se aprueba CAMBIAR LA DENOMINACION de la sociedad por la de HIPOTECARIA MEXICO, S.A. DE C.V..SEGUNDO.- En
consecuencia y derivado del acuerdo que antecede, se aprueba por unanimidad de votos de los accionistas presentes, a MODIFICACION
a la CLAUSULA PRIMERA de los estatutos sociales, a fin que la misma quede redactada de la siguiente manera.- Clausula Primera.-
Denominacion.- La sociedad se denominara “HIPOTECARIA MEXICO”.- Esta denominacién ird seguida de las palabras “SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su abreviatura “S.A. DE CV, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO. ‘L‘IMITADO"...CLAUSULAS:
PRIMERA.-Queda PROTOCOLIZADA el acta de la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCl|0NISTAS dé “FINANCIERA MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO... SEGUNDA.- Conslguientementé, quedan
PROTOCOLIZADOS: A) EL CAMBIO DE DENOMINACION de “FINANCIERA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, por “HIPOTECARIA MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO LIMITADO.- B).- La REFORMA de la CLAUSULA PRIMERA de los Estatutos Sociales de dicha sociedad...”
_4.- La sefiorita BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ, acredita su personalidad mediante escritura publica nimero veintitin mil seiscientos
treinta y siete, de fecha siete de diciembre del afo dos mil cuatro, otorgada ante la fe del Licenciadoﬁ Angel Gilééfto Adame Lépez, Titular
de la Notaria Piblica nimero Doscientos treinta y tres, de la Demarcacién Notarial de México, Disirito Federéll' documento que es del
tenor literal siguiente:""...EL PODER que otorga “HIPOTECARIA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITLA VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO"...a favor de los sefores..... BLANCA CECILIA MORALES LOPEZ,... para que lo ejerciten conjunta o

separadamente, al tenor de las siguientes:- clausulas y con la limitacién que se indica- PRIMERA.- Poder General para Pleitos y

Cobranzas, con todas las facultades generales y aun con las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder 0 clausula especial,
pero sin que se comprenda la facultad de hacer cesion de bienes, en los términos del parrafo prll;'nero del l_\[t;’culo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil, para el Distrito Federal y su correlativo de los demas Estados.- D‘e manera Teiniunclativa y no limitativa
se mencionan entre otras facultades las siguientes:-l.- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive amparo.- Il.-
Para transigir.-lll.-Para comprometer en arbitros.-IV.- Para absolver y articular posiciones.-V.-Para recusar.-Vl. Para recibir pagos.-Vil.-Para
presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Ley.- SEGUNDA.- Poder General para
Actos de Administracion en lo términos del parrafo segundo del citado Articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil
para el Distrito Federal y su correlativo de los demas estados,..-CUARTA.- Loa Apoderados anée nombrados sélo podran cancelar
hipotecas previa autorizacion por escrito de la Direccioén General y/ vicepresidencia /o Direccién Juridica de la/Poderdante.””
" _5.- El sefior DOMINGO JUAREZ ESCUDERO acredita su personalidad mediante escritura publica numero trein‘ta y un mil ochocientos
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veintiocho, de fecha ocho de noviembre del dos mil cuatro, otorgado ante la fe del Licenciado José Dang{gﬂa‘;&“@?}b@tgﬁgﬂitular de
la Notaria Pdablica numero ochenta y seis de la Demarcacién Notarial de México, Distrito Federal, en la cual h{aifgcpo‘ﬁgﬁar el Poder que
otorga el “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES",

tenor literal siguiente: “""...CLAUSULAS.... —| PRIMERA.- Poder general para pleitos y cobranza

mismo que el su parte conducente es del

manera enunciativa y no limitativa se mencionan entre otras facultades las siguientes: I.- Para intentar y desistirse de toda clase de
procedimientos, inclusive amparo.~|l.- Para comprometer en arbitros.~Ill.- Para absolver y articular posiciones.—

Para recibir pagos.— VI.- Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita a ley.—

TRABAJADORES...."™"

INSERCIONES
-1.- NUMERO REGISTRO ESTATAL 02-192-001—11-046—027-00-000-6.
-2.- EXPEDICION DE CERTIFICADO DE VALOR CATASTRAL.- EXENTO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 143
APARTADO “A” FRACC‘ION IVINCISO E) DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE VERACRUZ ——
—3.- DERECHOS DE REGISTRO PUBLICO:
—a).- PdR LA COMPRAVENTA.; EXENTO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 140 APARTADO “A” FRACCION
XIX INCISO K) DEL CODIGO FINANCIERO DE ESTADO DE VERACRUZ.
— b).- POR EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO.- EXENTO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 140

APARTADO “A” FRACCION XIX INCISO M) DEL CODIGO FIN, O DEL ESTADO DE VERACRUZ ——__
—ES PRIMER TESTIMONIO FIEL Y EXACTAMENTE TOMA DE SU ORIGINAL EN DONDE DEJE
ANOTADO MARGINALMENTE SU EXPEDICION, COMPUESTO DE CATORCE FOJAS UTILES

DEBIDAMENTE REQUISITADAS, LO EXPIDO P, RA EL INST|JUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, EN LA CIUDAD QE) XPAM, VERACRUZ DE IGNACIO DE LA
LLAVE, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE A OSTQ DEL ‘.'I'Q DOS MIL SEIS.- DOY FE.
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. SECRETARIA DE FINANZAS Y

= i PLANEACION DEL ESTADO il
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EN CUMPUMIENTO A LO DISPUESTO PR LOS ARTICULOS 40,41,

SE FORMULA LA PRESENTE DECLARACION DE PROFIEDA
FICACIONES FISICAS A SUS CARACTERISTICAS.
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DE. .CATASTRC
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CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO No. 86 DE LA LEY DE

CATASTRO VIGENTE SE DEBERA ANEXAR PARA DAR TRAMITE A

SU DECLARACION
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