.4 Tuxpan

J\i} Ciudad y puerto Coordinacion de Desarrollo Urbano uxpal'l
WS WoAyusmiento Puerio de la il esperanza
DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
MESA: COORDINACION DE DESARROLLO URBANO
No. LICENCIA: 12312
EXPEDIENTE: 4489/2025

ASUNTO: LICENCIA DE USO DE SUELO.

PROPIETARIO
PRESENTE
COMO LO MANIFIESTA EN SU SOLICITUD DE FECHA _11 DE NOVIEMBRE _ DE LOS CORRIENTES, Y HABIENDOSE CUBIERTO EL

PAGO CORRESPONDIENTE EN LA TESORERIA MUNICIPAL CON RECIBO NUMERO __C1-44353 LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
LA COORDINACION DE DESARROLLO URBANO DE ESTA ADSCRIPCION LE COMUNICA LO SIGUIENTE:

DE ACUERDO AL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TUXPAN, VER., PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL
ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, NUMERO 390, TOMO |, DE FECHA 27 DE SEPTIEMBRE DE 2024, E INSCRITO EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE LA SEXTA ZONA REGISTRAL, PARA EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD CON
SUPERFICIE DE _200.00 M2, DE
ESTA CIUDAD DE TUXPAN, VER., CON CLAVE CATASTRAL No. _02-192-114-02-076-014-00-000-1 , AMPARADO MEDIANTE LA
ESCRITURA PUBLICA No. 1,865 DE FECHA 14 DE OCTUBRE DEL ANO 2015, OTORGADA ANTE LA FE DE LA LIC. MARIA DEL ROCIO
CONTRERAS RAMIREZ, NOTARIA PUBLICA No. 6, DE LA SEPTIMA DEMARCACION NOTARIAL, E INSCRITA BAJO EL NUMERO 3513, DEL
TOMO XII, DE LA SECCION PRIMERA, DE FECHA 1 DE DICIEMBRE DEL ANO 2015, ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DE LA SEXTA ZONA REGISTRAL, LE ESTA PERMITIDO USO DE SUELO _HABITACIONAL , CON UNA DENSIDAD ml_g
BAJA UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL PREDIO (C.0.S.) DELO.60 Y UN COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.) MAXII\}IC
DE _1.80 EQUIVALENTE A TRES NIVELES. )

LA PRESENTE LICENCIA SE OTORGA CON UNA VIGENCIA DE __12 (DOCE) MESES DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 143
DEL REGLAMENTO DE LA LEY 241 DE DESARROLLO URBANO,ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA PARA EL ESTADO DE
VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE. |

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION Lo

TUXPAN, VER.A 11 DE NOVIEMBRE DE 2025 /

GELES\MENDOZA _
COQRDINADOF ARROLLO URBANO{Z =%

Km FOMPEROZA TORRES =~
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
. DE TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ
H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Judrez Esq. Hernéandez y Hernandez Col. Centro
C.P. 92800




Coordinacion de Desarrollo Urbano uxpaq

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

MESA: COORDINACION DE DESARROLLO URBANO
No. LICENCIA: 12311 P
EXPEDIENTE: 4489/2025

ASUNTO: NUMERO OFICIAL

COMO LO MANIFIESTA EN SU SOLICITUD DE FECHA 11 DE NOVIEMBRE DE LOS CORRIENTES, Y HABIENDOSE

CUBIERTO EL PAGO CORRESPONDIENTE EN LA TESORERIA MUNICIPAL DE ACUERDO A LA BOLETA NUMERO C1-44352

COMUNICO A USTED QUE LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y LA COORDINACION DE DESARROLLO URBANO DE ESTA
ADSCRIPCION LE CONCEDEN AL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL No: 02-192-114-02-076-014-00-000-1 DE

ACUERDO AL PLANO REGULADOR EL NUMERO OFICIAL:

DELAC. _

COL.

EL PRESENTE NUMERO OFICIAL SE OTORGA CON UNA VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 33 AL 35 DEL REGLAMENTO QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES PUBLICAS Y PRIVADAS
DEL ESTADO DE VERACRUZ.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION
A 11 DE NOVIEMBRE DE 2025

. ADINATION/TE
Dcé_of ) ." 0 uf

Leasél

DR. JESUS FOMPEROZA TORRESY”
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ

i H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
‘ Av. Judrez Esq. Hernandez y Hernandez Col. Centro
C.P. 92800

L m




DESARROLLO URBANO SxP2R
FORMATO DE PAGO
DATOS DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL
NUMERO DE TRAMITE 4489
NOMBRE/RAZON SOCIAL
RFC
DOMICILIO FISCAL
DATOS DEL PREDIO/INMUEBLE
CALLE NUMERO 52
COLONIA ____LOCALIDAD TUXPAN, VER
CLAVE CATASTRAL 02-192-114-02-076-014-00-000-1
ZONA MPIO LOC REG MANZ LOTE NIVEL DPTO DV
TIPO DE TRAMITE No. OF.Y-USO-DE SUELO
TIPO DE CONSTRUCCIGON
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION || | | | | [
NIVEL PLANTA BAJA PRIMERO SEGUNDO TERCER TOTAL
CANTIDAD | UNIDAD TA'E',\FA’/\\EN SUBTOTAL 15% ADIC TOTAL
ALINEAMIENTO $0.00
NUMERO OFICIAL UNQ 3.00 $330.42 $50.91 $390.33
LIC. CONSTRUCCION $0.00
REGISTRO DE PLANO $0.00
BARDA $0.00
DEP6SITO DE AGUA $0.00
TANQUE ALMAC. $0.00
ANTENA/ESPECTACULAR $0.00
DEMOLICION $0.00
LIC. USO DE SUg@rciona.  |200.00 M2 0.30 $1,810.24 $271.54 $2,081.78
CAMBIO USO DE SUELO o $0.00
SUBDIVISION/FUSION $0.00
USO DE LA VIA PUBLICA $0.00
LIC. DE ANUNCIO $0.00
ANUNCIO TEMPORAL $0.00
CONSTANCIA B [ $0.00
OTROS $0.00
“SUBTOTAL $ 2,472.11
FECHA DE ELABORACISN 11 DE NOVIEMBRE DE 2025 NOTIFICACISN 0.00
FECHA LIMITE DE PAGO 11 DE DICIEMBRE DE 2025 MULTA $ 0.00
= i TOTAL $ 2,472.11
N QX 7D

Ui T uvunvisivi o civ en cea wg nvoneows vl MUNICIPIO DE TUXPAN DEL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE

&

1

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Juarez No. 20, Col. Centro, C.P. 92800
Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106
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Ciudiad y puerto

DESARROLLO URBANO @%P&B

/] | Meu

FORMATO DE SOLICITUD DE TRAMITE

2005 CIFPAAEIE ] - |

FECHA DE INGRESO NUMERO DE TRAMITE

i~

DATOS DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE/RAZON SOCIAL B
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES "

TELEFONO _

CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL PREDIO/INMUEBLE

CALLE
COLONIA

CLAVE CATASTRAL

NUMERO A 92

__LOCALIDAD

o2 /q |0,2H07é’ E({ g2 @m SUPERFICIE DEL PREDIO M2

ZONA MPIO. LOC. REG. MANZ. LOTE NIVEL DEPTO. DV.

TIPO DE TRAMITE

ALINEAMIENTO ML ML ML
P NUMERO OFICIAL

CONSTRUCCION/DEMOLICION

OTRA

BOLETA PREDIAL DEL ANO EN CURSO
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO/REPRESENTANTE
RECIBO DE PAGO DE AGUA'Y DRENAJE

LICENCIAS ANTERIORES

OBRA NUEVA PLANTA BAJA M2
AMPLIACION PRIMER NIVEL M2
REGULARIZACION SEGUNDO NIVEL M2
REMODELACION TERCER NIVEL M2
DEMOLICION CUARTO NIVEL M2

[ ] REG.DECONDOMINIO TOTAL M2
Numero de Unidades Privativas
REGISTRO DE PLANOS ORIGINAL COPIAS
BARDA ML ML ML
COLINDANCIA
DEPOSITO DE AGUA M3/ALITROS
TANQUE ALMAC. RESIDUOS PELIGROSOS _ M3LITROS
ANTENAS TELECOM./ANUNCIOS ESPECTACULARES ML
OTROS
FUSION/SUBDIVISION/LOTIFICACION
[ 1 FusiON M2 LOTES
SUBDIVISION M2 LOTES
LOTIFICACION M2 LOTES
CONSTANCIAS Y OTROS PERMISOS
[ ] CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ] PERMISO TEMPORAL DE ANUNCIOS
CAMBIO DE USO DE SUELO ) [ ] LICENCIA DE ANUNCIO FIJO
X LICENCIA DE USO DE SUELO /*** ] AVISO DE SUSPENSION DE OBRA
[ ] USODELAVIAPUBLICA CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA
M2/DIAS
OTROS [ ] REGISTRO DE P.R.O.
DOCUMENTACION ENTREGADA
:| ESCRITURA O EQUIVALENTE

CROQUIS

NOTIFICACIONES

C] ORIGINAL] COPIAS

OBSERVACIONES CROQUIS DE LOCALIZACION

m

H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Av. Jugrez No. 20, Col. Centro, C.P. 92800

Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106




;:v;; Tuxpan
[ 222 Gy uxpa
o DESARROLLO URBANO @w~1’--5‘
VERIFICACION
FECHA:
ACCESO PRINCIPAL
- Seccién de calle T BANQUETA MTS.
E g ARROYO DE CALLE MTS.
g g -
Banqueta| Banqueta SECCION DE CALLE MTS.
ARROYO
CALLE: No. OFICIAL
COLONIA:

M.L DE FRENTE:

EL PARAMENTO DE LA CONSTRUCCION DEBERA LOCALIZARSE A UNA DISTANCIA MINIMA DE MTS.
MEDIDOS A PARTIR DEL FILO EXTERIOR DE LA GUARNICION HACIA DEL PREDIO DE SU PROPIEDAD.

ACCESO SECUNDARIO
Seccién de calle BANQUETA MTS.

ARROYO DE CALLE MTS.

Paramento
Paramento

Banqueta Banqueta SECCION DE CALLE MTS.

ARROYO
CALLE: No. OFICIAL

COLONIA:

M.L DE FRENTE:

EL PARAMENTO DE LA CONSTRUCCION DEBERA LOCALIZARSE A UNA DISTANCIA MINIMA DE MTS.
MEDIDOS A PARTIR DEL FILO EXTERIOR DE LA GUARNICION HACIA DEL PREDIO DE SU PROPIEDAD.

EXISTE CONSTRUCCION ANTERIOR APROXIMADO CARACTERISTICAS Y No. DE PIEZAS
S N T
ANTIGUEDAD: m?
USO DE PREDIO SERVICIOS s NO
HABITACIONAL TIPO AGUA POTABLE
COMERCIAL DRENAJE
INDUSTRIAL ELECTRICIDAD
AGROPECUARIO BANQUETA
DE SERVICIO PAVIMENTACION
EXISTE FACTORES DE RIESGO:
cerros [ | zanasoorenes [ | puctos [ ] OTROS:
OBSERVACIONES: CROQUIS DE LOCALIZACION
FIRMA DE INSPECTOR ENCARGADO DE DESARROLLO URBANO

Av. Juarez No. 20, Col. Centro, C.P. 92800

ﬁ H. Ayuntamiento de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
Tel: (783) 834 53 61 Ext: 106
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MuNiciPio  TUXPAN

CEDULA
CATASTRAL

FOLIO: 2775

“CONDOMINIOZ =~
7 [NveL [eoepTo. ]

LOCALIDAD

00 | 000 |1

TS

R R Fok b Sy

~ SELENOTIFICAEL REGISTRO'Y EL VALOR'CATASTRALy: GON'MOTIVO:DELA: ©

SOLICITUD DE REGISTRC CATASTRAL

@ INCORPORACION AL 5ISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION CATASTRAL

A INSTANCIA DEL PROPIETARIO O POSEEDOR  ( X

A INSTANCIA DE LA AUTORIDAD CATASTRAL O

URBANO @ FRENTE @
: ESQUINA
SUBURBANO O PROFUNDIDAD O
RURAL O CONDICION " TIPO DE AVALUO.
‘ FisicA O ;
T TPODESUERO L IMPREVISTA TEGNICO
TEMPORAL ()| TorocraFia O CON DATOS F S
e : LEGALES O O % ;
RIEGO ()| exc.oehren () | manrestavos | > Tuxpan ¥
HUMEDAD (3| vispecom () .
ARIDO O | INFRAESTRUCTURA O S CATAST
PANTANOSO O AGOSTADERO O , 200

ESTA AUTORIDAD CON FUNDAMENTO ENLO

DE LA LEY NUMERC 42 DE CATA
DE LA LEY DE CATASTRO; 72 FRACGION XiX,
PROPIEDAD C POSESION, A PARTIR DEL DIA

LOS ESTADOS UNIDOS MEX!CANOS;1,2,3,4
S7RC DEL ESTADD DE VERAC
INCISOE b), d), ). ) y h), DE LALEY OREANICA DEL MUNICIPIO LIBRE, LE NOTIFICA QUE AL INMUEBLE DE SU

DISPUESTO EN LOS ARTICULOS: 14, 16, 36 FRACCION | Y 121 FRACGION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
FRACCION IX, 8 FRACCION VIl INGISCS &), m), 0} Q) ¥ 1), 24, 32,33 FRACCION 1Il, V'Y Vi, 34, 36, 37, 38, 35 ¥ 40
17 DE IGNACIC DE LA LLAVE: 1,3, 4,5, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 53, 54'Y 55 DEL REGLAMENTO

05 DE NOVIEMBRE DE 2025

SE LE DETERMING EL VALOR CATASTRAL DE:

73 CALLED AVENIDA €55 o

VALOR CATASTRAL . O" VALOR CATASTRAL PROVISIONAL @
ATENTAMENTE
VALOR DEL TERRENO $60'OOOOO "SUFRAGICYEFECTIVO. NO REELECCION"
A —— TUXPAN, VER., NOVIEMBRE 05 DE 2025
CONSTRUGCI(O))I(ES) $0.00 g THRIDAD GATASTRRL C1=44208
300RDINADOR DE-CATASTRO
VALOR CATASTRAL
TOTAL $60,000.00 ¢. LC. DIEGO MOISES FEREZ VELAZQUEZ
DOMICH IO PARA RE 0 a 3

R

T e i CODIBOROSTAL L TR T Ton

= i
TNCORPORACION AL PADRON —COR

I COLONIA O'FRACCIONAMIERTO

2ASE A ESC, 2032% PROCEDE

A .

ASIONZD"

TUXPAN, VER.
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Carta Poder Lo de_ Poverlors del202S
J
~ )
Sr. th\rﬁxo e Psus CPCW“\ wez B 6\‘\“’C\V\
‘ " PRESENTE
Por la presente Le Aoy al Sr.___lpan CfCN o Svardo
poder amplio, cumplido y bastante para que a \ \rv\(\3 nombre y representacion

coeda Yeal\izar \os A c oy les covvespONn -
- \ »{'O\J(

\(¢ TES £ lCeS e CINAs ij\ Cotrastr O
LGP S er\a +oSs Periawses e
) \C Cl\\é CLETS _//\,(3 Soele 9 D e OF . gl Ea

y asi mismo para que conteste las demandas y recomendaciones que se entablan en mi contra,
o ponga excepciones dilatorias y perentorias, rinda toda clase de pruebas, reconozca firmas y
documentos, redarguya de falsos a los que se presenten por la contraria, presente testigos, vea
protestar a los de la contraria y los represente y tache, articule y absuelva posiciones, recuse
Jueces superiores o inferiores, oiga asuntos interlocutorios y definitivos, consienta de los
favorables y pida revocacion por contrario imperio, apele, interponga el recurso de amparo y se
desista de los que interponga, pida aclaracion de las sentencias, ejecute, embargue y me
represente en los embargos que contra mi se decreten, pida el remate de los bienes embargados,
nombre peritos y acuse a los de la contraria, asista a almonedas, transe este juicio, perciba
valores y otorgue recibos y cartas de pago, someta el presente juicio a la decision de los Jueces,
arbitros y arbitradores, gestione el otorgamiento de garantias, y en fin, para que promueva todos
los recursos que favorezcan mis derechos, asi como para que sustituya este poder ratificando
desde hoy todo lo que haga sobre este particular.

ACEPTO EL PODER OTORGANTE
' e lesll. B
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NOMBRE
RAMIREZ
BELTRAN
MARIA DE JESUS
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PLANO DE UN LOTE URBANO DENOMINADO LT. 11 DE LA MZA.
71 63, UBICADO EN LA CALLE FRANCISCO |. MADERO DE LA
COLONIAREV. VER. LIC. FIDEL HERRERA BELTRAN, TUXPAN
DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ.

PROPIETARIA: MARIA DE JESUS RAMIREZ BELTRAN |

' MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

J{INOROESTE: EN 10.00 MTS. Y COLINDA CON CALLE

| IFRANCISCO I. MADERO.

: 1SU(%%S(;I'EE): EN 10.00 MTS. Y COLINDA CON EL LOTE NUMERO

5 .

NT%E%SSE: EN 20.00 MTS. Y COLINDA EL LOTE NUMERO 13
UROESTE: EN 20.00 MTS. Y COLINDA EL LOTE NUMERO 9

1 |(NUEVE).

CUADRO DE CONSTRUCCION

1| _LADO COORDENADAS
{ [ESTT PV RUMBO  |DISTANCIA| V - -

2,313,957.12 | 667,502.07
2,313,938.21 | 667,508.60

S 19°01'59.82" E 20.00

SUPERFICIE: 200.00 M2

I

S 71°09'48.82" W 10.00 2,313,934.99 | 667,499.13

ESCALA: 1:250

2,313,953.89 | 667,492.61

A|lB
B|C

—11.C | D | N19°01'59.82"W | 20.00
DA

> O 0|w >

ANOTACION: METROS

N 71°09'48.82" E 10.00 2,313,957.12 | 667,502.07

]

FECHA: OCTUBRE/2025

—] SUPERFICIE= 200.00M2




‘Notaria 6

Ma. del Rocio Contreras Ramirez

Calle 8 Norte No. 47, esquina 12 Orlente + Colonia Obrera + Poza Rica, Veracruz
Tel. 01 (782) 822 58 05 + E-mail: renotariaé@hotmail.com

-------------------- LIBRO CIENTO CUARENTA Y CUATRO. ---senesrameameeses
INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO MIL OCHOCIENTOS SESENTAY
CINCO. -
EN LA CIUDAD DE POZA RICA DE HIDALGO, ESTADO DE
VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, el dia catorce de Octubre del afio dos mil quince, YO
Licenciada MARIA DEL ROCIO CONTRERAS RAMIREZ, Titularde la
Notarfa Publica Numero SEIS, de la Séptima Demarcacién Nptarial,
HAGO CONSTAR:

El contrato de COMPRAVENTA que celebran: \
Por una parte EL ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCION
GENERAL DEL PATRIMONIO DEL ESTADO, Licenciado ARNULF
IVAN GARCIA UGALDE, como apoderado del Sefior René Cruz Cortes
en Representacién de la Persona Moral denominada “ORGANIZACION
REVOLUCIONARIA ECOLOGISTA DEL GOLFO", ASOCIACION
CIVIL, a quien en - lo sucesivo se les denominard ‘LA PARTE

VENDEDORA" y por la otra, el sefior Licenciado. JESUS CARBALLO
SERRANO, en su caracter de Gestor Oficioso de las personas que mas
adelante se mencionan, a quienes en lo sucesivo se les denominara
“LA PARTE COMPRADORA" acto que se consigna y otorga en
términos de los siguientes:
ANTECEDENTES
UNO.- Por Escritura Publica . numero treinta y cinco mil seiscientos
veintisiete, de fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil siete, pasada
ante la fe del Licenciado ANTONIO S. CHEIN ACHIRICA, Notario Titular
de la Notaria Numero Cinco de la Séptima Demarcacién Notarial con
sede en la ciudad de Poza Rica de Hidalgo, Veracruz de Ignacio de la
Llave, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en forma definitiva
bajo el nimero dos mil ciento setenta y cuatro, tomo décimo, de la
seccion primera, en la ciudad de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
de Ignacio de la Llave, el dia el tres de octubre del afio dos mil siete; el
Sefior Victor Adrian Herrera Cruz, adquiere la propiedad de una fraccion
del lote doscientos treinta y tres de la Ex-Hacienda de Santiago de la
Pefia, Municipio de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz de Ignacio de
la Llave, con una superficie de 40-36-67.59 Has. (Cuarenta hectareas,
treinta y seis areas, sesenta y siete punto cincuenta y nueve centiareas)

con las siguientes medidas y colindancias:
AL NOROESTE: en cuatrocientos cincuenta y cuatro metros, setenta y
cuatro centimetros, con. propiedad del sefior Rafael Caballero; -——-----====-=
AL SUROESTE: en ochocientos trece metros, cincuenta y tres
centimetros, con propiedad del sefior Merced Burgos Casanova; ---—-----~
AL SURESTE: en cuatro medidas en linea quebrada, la primera en

COTEJADO

e —————————————




doscientos sesenta y seis metros, cincuenta y cuatro centimetros; la
segunda en treinta y ocho metros, setenta y nueve centimetros; la
tercera en noventa y seis metros, dieciocho centimetros y la cuarta en
doscientos ‘setenta y cuatro metros, cincuenta centimetros, todas
colindantes con tierras ' del Ejido de Santiago de la Pefa y del Ejido La
Victoria ambos del municipio de Tuxpan de Rodriguez Cano; y, =----=-==---
AL NORESTE: en seiscientos veintinueve metros, sesenta y seis
centimetros con el Ejido La Victoria.
DOS.- Mediante Escritura PUblica nimero treinta y seis mil doscientos
cuarenta y cuatro de fecha dieciocho de septiembre del dos mil siete,
pasada ante la fe del Licenciado ANTONIO 8. CHEIN ACHIRICA,
Notario Titular de la Notaria Nutmero Cinco de la Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la Ciudad de Poza Rica de Hidalgo, Veracruz de
Ignacio de la Llave, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito bajo el
numero dos mil clento setenta y cinco, del - tomo décimo, de la
seccién primera, en la ciudad de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz
de Ignacio de la Liave, el dia tres de octubre dei ano dos mil siete, se
hace constar la Rectificacién de la Escritura Publica descrita en el
antecedente inmediato anterior, respecto de la manifestacion de que el

bien lo adquirid en representacion y para la “ORGANIZACION
REVOLUCIONARIA ECOLOGISTA DEL GOLFO", ASOCIACION
CIVIL.
TRES.- Con fecha dos de marzo del dos mil quince, se celebrd convenio
para regularizar dos terceras partes de la colonia denominada
“Revolucionaria Veracruzana Fidel Herrera Beltran” ubicada en el
municipio de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz de Ignacio de la
Llave, ‘por una parte la “ORGANIZACION REVOLUCIONARIA
ECOLOGISTA DEL GOLFO”, ASOCIACION CIVIL, representada por su
Director General el sefior René Cruz Cortez personalidad que mas
adelante justificara, y por la otra la Direccion General del Patrimonio del
Estado, representada por el Licenciado Antonio Ferrari Cazarin, en su
caracter de Director General, y los CC. Radl Alberto Ruiz Diaz y Javier
Benitez Ponce, en su caracter de Presidente Municipal y Sindico,
respectivamente del Honorable Ayuntamiento de la ciudad de Tuxpan de
Rodriguez Cano, Veracruz de Ignacio de la Llave, el cual quedé
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la ciudad de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz de
Ignacio de la Llave, bajo acta nimero ochocientos cinco, tomo IV

(cuarto romano) seccién primera, de fecha seis de abril del dos mil

quince.
Documentos que tengo a la vista en original y que agrego al apéndice de
la presente escritura bajo la letra “A”.




Ma. del Rocio Con
Calle 6 Norte No. 47, esquina 12 Oriente + Colonia Obrera * Poza Rica, Veracruz
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CUATRO.- Mediante oficio numero DGPE/DT/2015 O, G P, E
DIAGONAL, D, T, DIAGONAL, DOS, CERO, UNO, QUINCE) de fecha
veintiocho de agosto del dos mil quince, la Direccién General del
Patrimonio del Estado, autorizo el TRASLADO DE DOMINIO, nimero

381 (TRES, OCHO, UNO) mismo que se inserta a continuacion. =---=-====
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TERMINA INSERCION coeememennsnamsanannns
Documento que tengo a la vista en original y que agrego al apéndice de
la escritura bajo la letra "B".
CINCO.- Mediante Oficios nimero DGPE/DC/2079/2015 (D, G, P, E,
DIAGONAL, f), C, DIAGONAL, DOS, CERO, SIETE, NUEVE,
DIAGONAL, DOS, CERO, UNO, CINCO) de fecha dos de junio y oficio
DGPE/DC/2080/2015 (D, G, P, E, DIAGONAL, D, C, DIAGONAL, DOS,
CERO, OCHO, CERO, DIAGONAL, DOS, CERO, UNO, CINCO) de
fecha veintinueve de mayo ambos del afio dos mil quince, el Encargado
de Despacho de la Direccion General del Patrimonio del Estado, remitio
a esta notaria las solicitudes de contratacién con la finalidad de que sean
elaboradas las escrituras publicas pertenecientes a la colonia
“REVOLUCIONARIA VERACRUZANA FIDEL HERRERA BELTRAN”,
del municipio de TUXPAN DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ DE
IGNACIO DE LA LLAVE.
Documento que iengo a la vista y del cual agrego una copia fotostatica al
apéndice de este protocolo bajo la letra “C”.
SEIS.- Asimismo, declaran que el bien inmueble descritoc en el
antecedente UNO de este instrumento, se encuentra libre de gravamen
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, tal y como se
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acredita con el primer aviso preventivo correspondiente que se agrega al

apéndice de éste instrumento bajo la letra S
Y por dltimo con el objeto de formalizar y regularizar los inmuebles que
se desprenden del anteriormente descrito, se otorgan las siguientes: --==-
CLAUSULAS
PRIMERA.- EL ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIRECCION
GENERAL DEL PATRIMONIO DEL ESTADO, Licenciado ARNU
VAN GARCIA UGALDE, personalidad que mas adelante justifi
uso de las facultades que le otorga \a fraccién 11l del articulo octavo de la
Ley numero Cincuenta y Nueve para la Enajenacion de Predios de
interés Social y como apoderado del sefior René Cruz Cortes, VENDE \

ida |
se mencionan, representadas en este acto por el LICENCIADO JESL'CJIS\\‘/'I
CARBALLO SERRANO, en su caracter de Gestor Oficioso de los
habitantes de la colonia “REVOLUCIONARIA VERACRUZANA FIDEL
HERRERA BELTRAN" del municipio de TUXPAN DE RODRIGUEZ
CANO, VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, o siguiente! —-—--"
winngs | a sefiora MARIA DE JESUS RAMIREZ BELTRAN, ---eeemeenmr
Adquiere por la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS CERO
CENTAVOS MONEDA NACIONAL), el lote de terreno marcado con el
nGmero once de la manzana sesenta y tres, fraccion particular,
ubicado en la colonia “REVOLUCIONARIA VERACRUZANA FIDEL
HERRERA BELTRAN?, del municipio de Tuxpan de Rodriguez Cano,
Veracruz de Ignacio de la Llave, con una superficie de DOSCIENTOS
METROS CUADRADOS, con las siguientes medidas y colindancias: -----
AL NOROESTE - En diez metros, con calle Francisco |, Madero; -—-—--—
AL SURESTE.-.- En diez metros, con lote doce;
AL NORESTE - En veinte metros, con lote trece; y,
AL SUROESTE .- En veinte metros, con lote AUEVE. ™" =mmmmmmmmmmmmen s
SEGUNDA.- La compraventa consignada en este instrumento
comprende todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde  al
inmueble que se enajena, y pasa @ poder de ‘LA PARTE
COMPRADORA® de la siguiente manera:
I.- Sin limitacion alguna en su dominio.

sin reserva ni limitacién alguna a favor de las personas que ensegu

COTEJADO

{I.- Sin gravamen de ninguna especie.
Il.- Al corriente en el pago de sus contribuciones prediales, ----------=--==--
{V.- Sin ningun adeudo, incluso de caracter fiscal, cooperacion plusvalia
o responsabilidad de ninguna especie, por lo que de cualquier adeudo
que apareciere antes de |a fecha de firma de esta escritura seré por
cuenta exclusiva de “LA PARTE VENDEDORA" quien se obliga a dejar
en paz y a salvo a “LA PARTE COMPRADORA".
TERCERA.- ‘LA PARTE’COMPRADORA" ha tomado posesion material




del inmueble objeto de esta operacién con anterioridad a este acto y a su
entera conformidad, recibe el antecedente de propiedad de “LA PARTE

VENDEDORA".
CUARTA.- Las partes contratantes manifiestan que en la presente

operacion no hay error, dolo, lesién, mala fe, o cualquier otro vicio del

consentimiento.
QUINTA. - La presente operacion no causa Derechos por el servicio de

Registro Publico de la Propiedad, en términos del Articulo Trece
Fraccién Vigésima Octava Incisos k) y 1), Titulo Segundo, Capitulo
Primero del Cédigo niimero 860 (ochocientos sesenta) de Derechos para

el Estado de Veracruz.
SEXTA.- Cualquier diferencia que resultare en la superficie o medidas

expresadas, fueren en mas o menos, no daré lugar a reclamacion
por ninguna de las partes ni al ajuste del precio.
SEPTIMA.- En cumplimiento a lo que dispone el articulo tercero de la
ley para la enajenacion de predios de interés social "LA PARTE
COMPRADORA", se compromete a construir y habitar su vivienda
en un plazo improrrogable de dos afios contados a partir de la fecha

de esta escritura.
OCTAVA.- "LA PARTE COMPRADORA", acepta que durante los
dos primeros afios contados a partir de la fecha de esta escritura no
podréa arrendar ni dar en comodato el inmueble objeto de esta
operacion, en los términos del articulo cuarto del ordenamiento legal

antes citado.
NOVENA.- "LA PARTE COMPRADORA" acepta que no podra
enajenar el lote adquirido durante los siguientes dos afios vy
Unicamente - podra . gravarlo para construir su casa-habitacion,
transcurrido este plazo si-cumplié con la obligacién de construir su

vivienda, podra enajenar libremente el inmueble.
DECIMO.- Serd causa de rescision de este contrato, el
incumplimiento de alguna de las clausulas estipuladas en el presente

contrato.
DECIMO PRIMERO.- "LA PARTE COMPRADORA", se compromete
a pagar las contribuciones por mejoras y obras de urbanizacion, que
se realicen en la colonia denominada: “Revolucionaria Veracruzana
Fidel Herrera Beltran” del municipio de Tuxpan de Rodriguez Cano,
Veracruz de Ignacio de la Llave.
DECIMO SEGUNDO.- "LA PARTE COMPRADORA" al celebrar el
contrato debera sujetarse a las disposiciones contenidas en la ley

numero cincuenta y nueve, para la enajenacion de predios de interés
soclal, que rige en el estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, -------
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DECIMO TERCERO.- Las partes se someten expresamente a la
competencia general del patrimonio del estado, por lo que se refiere a
administrativos “para decretar 1a nulidad ©

jos procedimient

rescisién de este contrato, en los casos, previstos por la ley de la

materia.

PERSONALIDAD.
UNICA.- El sefior RENE CRUZ CORTES, bajo protesta de decir verdad
manifiesta que a la fecha no le ha sido revocado ni modificado el
nombramiento  de DIRECTOR GENERAL de la Organ acion
Revolucionaria Ecologista del Golfo, Asociacion Civil, que
acredita con el instrumento publico nimero dos mil cuarenta, dellibro

treinta y uno, de fecha veintiuno de mayo del dos mil catorce, pasada
ante la fe de la Licenciada Adela Gémez Macias, Titular de la Notaria
Publica numero once de la Séptima Demarcacion Notarial del Estado;
cuyo primer  testimonio qued6 debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de ja ciudad de Tuxpan de
Rodriguez Cano, Veracruz de Ignacio de la Llave, bajo acta numero
veintitrés, del tomo VI (sexto romano) de la seccién quinta de fecha

Q
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once de junio del dos mil catorce.
Documento que tengo a la vista y del cual agrego copia al apéndice de
este instrumento y a los testimonios que se expidan.
PERSONALIDAD.
) Manifiesta el Licenclado ~ARNULFO IVAN GARCIA UGALDE
después de protestar que la personalidad con que se ostenta no le ha
sido revocada ni limitada a la fecha, la acredita en los términos

siguientes:
a).~ Con el nombramiento otorgado a su favor por el Licenciado Juan
Manuel del Castillo Gonzélez, Subsecretario de Finanzas Y
Administracion de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Estado de
Veracruz, cuyo original tengo a la vista, agregando copia al apéndice del
protocolo con el nimero de este Instrumento, y bajo la letra que le
corresponda, siendo en su parte conducente del tenor literal siguiente: Al
margen superior izquierdo un sello impreso que contiene el Escudo del
Estado de Veracruz y dice:- SEFIPLAN.- SECRETARIA DE FINANZAS
Y PLANEACION ' DEL ESTADO DE VERACRUZ.- Al margen superior
derecho  Xalapa, Ver., once de mayo de dos mil quince.- C. LIC.
ARNULFO  IVAN GARCIA = UGALDE.- = SUBDIRECTOR DE
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA DE LA
DIRECCION “GENERAL - DEL PATRIMONIO DEL ESTADO.-
PRESENTE.- Con  fundamento en lo dispuesto por el Art. 72 del
Reglamento Interior de |a Secretaria de Finanzas y Planeacion, tengo a
bien designarlo como Encargado de Despacho de la Direccion General




del Patrimonio del Estado, por lo que deberd hacerse cargo del
despacho de los asuntos que corresponden-a esa Direccién General
establecidos en el Art. 34 del Reglamento Interior, hasta en tanto se
reincorpore el titular de ese Organo Administrativo o sea designado uno
nuevo.- En este sentido, mucho le agradeceré se sirva informar al
suscrito sobre las acciones realizadas con motivo de esa encomienda.-
ATENTAMENTE ~ LIC. JUAN MANUEL DEL CASTILLO GONZALEZ.-
SUBSECRETARIO DE FINANZAS Y ADMINISTRACION.- Una ribrica. -
11).- Por instrumento publico-nimero tres mil cuatrocientos dos de fecha
veinticinco de abril del dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado
Carlos Alberto Blanco Oloarte, Titular de la Notaria Publica niumero Diez
de la Sexta Demarcacion Notarial de la Ciudad de Tuxpan de Rodriguez
Cano, Veracruz de Ignacio de la Llave, el sefior René Cruz Cortes y/o
René Cruz Cortez otorgé un PODER.GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS,; ACTOS DE ADMINISTRACION Y ACTOS DE DOMINIO,
GENERAL EN .CUANTO A SUS FACULTADES Y ESPECIAL EN
CUANTO A SU OBJETO, en favor del DIRECTOR GENERAL DEL
PATRIMONIO DEL-ESTADO DE VERACRUZ.
Documentos que tengo a la vista del cual agrego copias al apéndice de
la presente escritura bajo la letra “D”.
GE N:ERALES.
A).- ARNULFO IVAN GARCIA UGALDE, originario de México, Distrito
Federal, donde naci6 el dia. doce de marzo de mil novecientos ochenta y
ocho, soltero, Licenciado ‘en Derecho, al corriente en el pago del
Impuesto Sobre la Renta sin poderlo justificar de momento, con domicilio
en Avenida Ignacio de la Llave nimero nueve, de la colonia Represa del
Carmen, de la ciudad de Xalapa de Enriquez, Veracruz de Ignacio de la
Llave, quien se identifica con su credencial para votar con fotografia
expedida por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal
Electoral con ntmero de folio reverso 2027105654051 (dos, cero, dos,
siete, uno, cero, cinco, seis, cinco, cuatro, cero, cinco, uno) misma que
agrego al apéndice de este libro bajo la letra que le corresponda y el
numero de esta escritura para debida constancia.
B).- JESUS CARBALLO SERRANO; originario de Tuxpan de Rodriguez
Cano, Veracruz de Ignacio de la Llave, nacié el dia veinticuatro de
agosto de mil novecientos sesenta y ocho, casado, Licenciado en
Derecho, - al corriente en el pago del Impuesto Sobre la Renta sin
justificarlo en este momento, con domicilio en Mutualismo numero siete
(Altos), Zona Centro, Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz de Ignacio
de la Llave, quien se identifica con su credencial para votar con
fotografla expedida por el Registro Federal de Electores del Instituto
Federal Electoral con numero de folio reverso 4145014960903 (cuatro,
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uno, cuatro, cinco, cero, uno, cuatro, nueve, seis, Cero nueve, cero, tres),
misma que agrego al apéndice de este libro bajo la letra que le
ponda y el numero de esta escritura para debida constancia.--------
YO,LANOTARIA,CERTIF!CO: ------------------
A).- Que en términos de lo dispuesto por los articulos OCHO, NUEVE Y
DIECISIETE DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION DE DATOS
PERSONALES EN- POSESION DE LOS PARTICULARES, los
comparecientes manifiestan conocer el aviso de privacidad a q €786\
refiere la mencionada ley, por lo que con la firma del pfesente \

corres

instrumento manifiestan su consentimiento expreso con el tratamiento de
sus datos personales para [0S efectos legales a que haya lugar. . -
B).- Que los comparecientes no son de mi conocimiento personal, per lo
que me asegure de su identidad por exhibirme sus credenciales pa
votar expedidas por el Instituto Federal Electoral, documentos que tengo
a la vista y devuelvo a los interesados previas fotocopias que agrego al
apéndice de este instrumento bajo la letra “E" y a mi juicio cuentan con

cto sin que

la capacidad legal necesaria para ja celebracion de s
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nada me conste en contrario.
C).- Que he tenido a la vista los documentos relacionados en esta

escritura.
D).- Que oportunamente agregaré al apéndice de este instrumento bajo

la letra “F”, los comprobantes de pago a las oficinas exactoras para

agregarlos 0 insertarlos al primer testimonio que de la presente se

expida. -

E).- Que lef este instrumento a los combarecientes y bien enterados de
su valor y fuerza legal por habérselos explicado, lo aprueban y firman de
conformidad en unién de la suscrita Notaria que lo autoriza el mismo dia

de su otorgamiento.- DOY FE.
LICENCIADO ARNULFO IVAN GARCIA UGALDE.- RUBRICA.-
LICENCIADO JESUS CARBALLO SERRANO.- RUBRICA -
LICENCIADA MARIA DEL ROCIO CONTRERAS RAMIREZ.-
RUBRICA Y SELLO DE AUTORIZAR.
DOCUMENTOS
—==CERTIFICO.- QUE AGREGO AL APENDICE DE ESTE
PROTOCOLO, LAS IDENTIFICACIONES CORRESPONDIENTES ¥
EL COMPROBANTE DE PAGO SIGUIENTES:
IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO .- PAGADO, ---mrerss=me=
ES PRIMER TESTIMONIO FIEL Y EXACTAMENTE SACADO DE SU
ORIGINAL, EN EL QUE SE ANOTA MARGINALMENTE Su
EXPEDICION.- VA EN CINCO HOJAS DEBIDAMENTE
REQUISITADAS.- Y LO EXPIDO PARA MARIA DE JESUS
RAMIREZ BELTRAN, EN LA CIUDAD DE POZA RICA DE

—



HIDALGO, ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE,
EL DIA DIECINHEVE DEL MES DE OCTUBRE DEL ARO DOS ML
QUINCE.- DOY FE. iy b

. PRIMER TESHMOMIO DE LA PRESENTE ESCRITURA ~
AUEDO INSCRITO CON EL NUMERO . ASilBw . o oo
DE LA SECCION S nefQ " oeCToNio RN
EN ELREGISTRO PUBLICO OF LA PROPIEDAD Y DE COMERC

:'WU\(‘!UE}AD:E\ OO ‘el ﬁ:m.,uz/
CON FECHA O\ A\Q&ﬁmbcﬁ.,d?. MQMSM
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2,319,938 ;
2,319,931
2,319,925
OCALIZA PLANO DE UN LOTE URBANO DENOMINADO LT. 11 DE LA MZA.
A 63, UBICADO EN LA CALLE FRANCISCO |. MADERO DE LA
COLONIAREV. VER. LIC. FIDEL HERRERA BELTRAN, TUXPAN
: : DE RODRIGUEZ CANO, VERACRUZ.
L PROPIETARIA: MARIA DE JESUS RAMIREZ BELTRAN |
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
> INOROESTE: EN 10.00 MTS. Y COLINDA CON CALLE
g FRANCISCO | MADERO.
54 (ISURESTE: EN 10.00 MTS. Y COLINDA CON EL LOTE NUMERO
et 112 SE)OCEE).
' NI%E%?ET : EN 20.00 MTS. Y COLINDA EL LOTE NUMERO 13
= [SUROESTE: EN 20.00 MTS. Y COLINDA EL LOTE NUMERO 9
¥ |(NUEVE).
: CUADRO DE CONSTRUCCION
ESL'/r\ng RUMBO DISTANCIA| V COYORDENA?(AS
A 12,313,957.12 | 667,502.07
==d| A | B | S$19°01'59.82"E 20.00 B 12,313,938.21 | 667,508.60
{ SUPERFICIE: 200.00 M2 11 B | C | S71°0948.82"W 10.00 C 12,313,934.99 | 667,499.13
- ESCALA 1250 —]/-C D N19°0159.82"W | 20.00 | D [2,313953.89 | 667,492.61
f — ANOTACION: METROS ] D | A | N71°09'48.82"E 10.00 A 12,313,957.12 | 667,502.07
] FECHA: OCTUBRE2025 ] SUPERFICIE= 200.00M2




